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Madrid, 26 de octubre de 2022

COMUNICACION
ENTRECAMPOS CUATRO, SOCIMI, S.A.

Muy sefiores nuestros:

En virtud de lo previsto en el articulo 17 del Reglamento (UE) n2 596/2014 sobre abuso de
mercado y en el articulo 227 del texto refundido de la Ley del Mercado de Valores, aprobado
por el Real Decreto Legislativo 4/2015, de 23 de octubre, y disposiciones concordantes, asi como
en la Circular 3/2020 del BME Growth, ENTRECAMPQOS CUATRO, SOCIMI, S.A. pone en su
conocimiento la siguiente informacién, la cual ha sido elaborada bajo la exclusiva
responsabilidad del emisor y sus administradores.

e Estados Financieros intermedios resumidos consolidados del Grupo correspondientes al
periodo de seis meses finalizado el 30 de junio de 2022.

e Informe de revision limitada de Estados Financieros intermedios resumidos
consolidados.

¢ Informacion financiera seleccionada de caracter individual (balance y cuenta de
resultados) del periodo de seis meses finalizado el 30 de junio de 2022 de la Sociedad.

Atentamente,

ENTRECAMPOS CUATRO, SOCIMI, S.A.

El Consejero Delegado

Registro Mercantil de Madrid, Tomo 28724, Folio 102, Secc. 82, Hoja M-373062, C.I.F. A/84193531
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INFORME DE REVISION LIMITADA DE ESTADOS FINANCIEROS INTERMEDIOS
CONSOLIDADOS CORRESPONDIENTES AL PERIODO DE SEIS MESES TERMINADO
EL 30 DE JUNIO DE 2022

2rén 36 - 28020 Madrid

A los accionistas de ENTRECAMPOS CUATRO SOCIMI, S.A.

Introduccién

Hemos realizado una revision limitada de los estados financieros intermedios consolidados
adjuntos de ENTRECAMPOS CUATRO SOCIMI, S.A. (la Sociedad dominante) y su sociedad
dependiente, que comprenden el balance intermedio a 30 de junio de 2022, la cuenta de
pérdidas y ganancias intermedia, el estado de cambios en el patrimonio neto intermedio y el
estado de flujos de efectivo intermedio, asi como las notas explicativas, todos ellos
consolidados, correspondientes al periodo intermedio de seis meses terminado en dicha fecha.
Los administradores de la Sociedad dominante son responsables de la elaboracion de dichos
estados financieros intermedios de conformidad con el marco normative de informacion
financiera aplicable a la entidad (que se identifica en la Nota 2 de las notas explicativas
adjuntas) y, en particular, con los principios y criterios contables contenidos en el mismo.
Nuestra responsabilidad es expresar una conclusion sobre estos estados financieros intermedios
consolidados basada en nuestra revision limitada.

Alcance de la revision

Hemos llevado a cabo nuestra revisiéon limitada de acuerdo con la Norma Internacional de
Trabajos de Revision 2410 “Revisiéon de informacion financiera intermedia realizada por el
auditor independiente de la entidad”. Una revision limitada de estados financieros intermedios
consiste en la formulacion de preguntas, principalmente al personal responsable de los asuntos
financieros y contables, y en la aplicacion de ciertos procedimientos analiticos y otros
procedimientos de revision. El alcance de una revisidn limitada es sustancialmente menor que el
de una auditoria y, por consiguiente, no permite asegurar que todos los asuntos significativos
que podrian ser identificados en una auditoria lleguen a nuestro conocimiento. En consecuencia,
no expresamos una opinidn de auditoria sobre los estados financieros intermedios consolidados
adjuntos.
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Fundamentos de nuestra conclusion

Tal y como se indica en la Nota 10 de las notas explicativas a los estados financieros
intermedios consolidados adjuntas, la sociedad dominante, ENTRECAMPOS CUATRO SOCIMI,
S.A. es una de las sucesoras de la Sociedad escindida y posteriormente extinguida
Camporredondo-Puerta de Hierro, S.L. Como consecuencia y resultado de una comprobacion
tributaria llevada a cabo por parte de la Inspeccion de Hacienda del Estado, relativa al concepto
tributario Impuesto sobre Sociedades de los ejercicios 2004 y 2005, la Agencia tributaria dicté
el 1 de febrero de 2011 acuerdo de liquidacién por el que se exigia a Camporredondo-Puerta de
Hierro, S.L. el pago de una cuota de 44,945 miles de euros mas 13.902 miles de euros de
intereses de demora. Contra dicha liquidacién se interpuso reclamacién econémico-
administrativa ante el Tribunal Econémico-Administrativo Regional de Madrid, que fue estimada
en parte por resoluciéon de fecha 28 de julio de 2014, y que ademas anulé la liquidacion
impugnada, ordenando fuera sustituida por otra, teniendo en cuenta los fundamentos de
derecho contenidos en la propia resolucién. No conformes con dicha resolucién, con fecha 10 de
octubre de 2014 se interpuso contra la misma recurso de alzada ante el Tribunal Econdmico-
Administrativo Central, que estimé en parte la reclamacién interpuesta, y confirmd la anulacion
de la liquidacion recurrida y la orden de retroaccion del expediente, ya acordados por el Tribunal
Econdmico-Administrativo Regional de Madrid.

Tras esta retroaccion del expediente, y en ejecucion del referido fallo, la Dependencia Regional
de Inspeccion dictd un nuevo acuerdo de liquidacion fechado el 23 de febrero de 2018, en el
que se exige el pago de una cuota de 44.685 miles de euros mas 19.167 miles de euros de
intereses de demora, contra el que se interpusieron durante el mes de abril de 2018, diversas
reclamaciones economico-administrativas ante el Tribunal Econémico-Administrativo Central y el
Tribunal Econdmico Administrativo regional de Madrid. En el ejercicio 2021 algunas de estas
reclamaciones interpuestas han sido plenamente estimadas, por lo que se han venido a anular
los acuerdos de ejecucion dictados por la AEAT por los que se liquidaba la cuota del Impuesto
de sociedades del ejercicic 2004 y 2005 anteriormente comentada. Sin embargo, la Abogacia
del Estado interpuso recurso contra algunas de ellas y en marzo de 2022 dicho recurso ha sido
estimado por parte del Tribunal Econdmico Administrativo Central. La Sociedad ha recurrido el
fallo ante la Audiencia Nacional.

En el balance intermedio consolidado al 30 de junio de 2022 no se ha registrado una provision
para cubrir este pasivo y la informacion facilitada por la Sociedad dominante no nos ha
permitido disponer de datos suficientes que nos permitan determinar razonablemente la
probabilidad de ocurrencia ni cuantificar el importe final resultante. Nuestra opinién de auditoria
sobre las cuentas anuales relativas al ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2021 incluyd
una salvedad por esta cuestion.

Conclusion

Como resultado de nuestra revision limitada, que en ningin momento puede ser entendida
como una auditoria de cuentas, excepto por los efectos del hecho descrito en el parrafo de
“Fundamentos de nuestra conclusién”, no ha llegado a nuestro conocimiento ningdn asunto que
nos haga concluir que los estados financieros intermedios consolidados adjuntos del periodo de
seis meses terminado el 30 de junio de 2022 no han sido preparados, en todos los aspectos
significativos de acuerdo con los requerimientos establecidos en el marco normativo de
informacion financiera que resulta de aplicacién y, en particular, con los principios y criterios
contables contenidos en el mismo.
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Parrafo de énfasis

Llamamos la atencién respecto a lo sefialado en la Nota 2 de las notas explicativas adjuntas, en
la que se menciona que los citados estados financieros intermedios consclidados se preparan
Unicamente con la intencién de poner al dia el contenido de las Ultimas cuentas anuales
consolidadas, no duplicando la informacién publicada previamente en las cuentas anuales
consolidadas del ejercicio 2021, por lo que los estados financieros intermedios consolidados
adjuntos deberan ser leidos junto con las cuentas anuales consolidadas correspondientes al
ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2021. Esta cuestiéon no modifica nuestra conclusion.

Otras cuestiones

Este informe ha sido preparado a peticion de la Direccidon de la Sociedad dominante,
ENTRECAMPOS CUATRO SOCIMI, S.A., en relaciéon con la publicacién del informe semestral
requerido en la Circular 3/2020 de BME GROWTH, modificada por la circular 2/2022, sobre
“Informacion a suministrar por empresas incorporadas a negociacion en el segmento BME
GROWTH de BME MTF EQUITY",

INSTITUTO DE CENSORES

DE ESPANA

AUREN AUDITORES SP,
S.L.P,

) 2022 Nim. 01/22114368
villo 30,00 EUR
SELLO CORPORATIVO:

Madrig: 25 de oftubre de 2022 2 Trittreeseesessssssessn

Juan JoséJara
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ENTRECAMPOS CUATRO, SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

Estados financieros intermedios consolidados para el
periodo de seis meses terminado
el 30 de junio de 2022



ENTRECAMPOS CUATRO SOCIMI S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

BALANCE INTERMEDIO CONSOLIDADO CORRESPONDIENTE AL 30 DE JUNIO DE 2022

ACTIVO NOTAS 30/06/2022 31/12/2021

A) ACTIVO NO CORRIENTE 100.617.366,42| 100.425.171,62
I, Inmovilizado intangible 5 12.541,37 5.764,20
3. Ofro inmovilizado intangible 12.541,37 5.764,20
1. Inmovilizado material 6 1.210.841,71 1.239.640,23
1. Terrenosy construcciones 1.094.729,42 1.112.917,70
2. Instalaciones tcnicas y ofro inmovilizado material 116.112,29 126.722,53
11, Inversiones inmobiliarias 7 98.651.046,92 98.458.066,77
1. Inversiones en terrenos y construcciones 91.872.772,36 92.813.048,80
2. Inversiones inmobiliarias en curso y Anficipos 6.778.274,56 5.645.017,97
V. Inversiones financieras a largo plazo 9.1 742,936,42 721.700,42
B) ACTIVO CORRIENTE 4.657.476,28|  5.071.177,64
I, Existencias 6.021,06 12.830,42
111, Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 80.055,13 135.499,76
1. Clientes por ventas y prestaciones de servicios 9.1 69.962,21 81.277,54
b) Clientes por ventas y prestaciones de servicios a corto plazo 69.962,21 81.277,54
3. Activos por impuesi corriente 10 10.068,72 50.919,34
4, Ofos deudores 9.1, 10 24,20 3.302,88
V. Inversiones financieras a corto plazo 9.1 30.279,35 72.169,06
VI, Periodificaciones a corto plazo 0,00 376,50
V1. Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 9.1 4.541.120,74 4.850.301,90
TOTAL ACTIVO (A + B) 105.274.842,70| 105.496.349,26

Las Notas adjuntas forman parte integrante de los estados financieros intermedios consolidados a 30 de junio de 2022




ENTRECAMPOS CUATRO SOCIMI S.AY SOCIEDADES DEPENDIENTES

BALANCE INTERMEDIO CONSOLIDADO CORRESPONDIENTE AL 30 DE JUNIO DE 2022

PATRIMONIO NETO Y PASIVO NOTAS 30/06/2022 3112/2021
A) PATRIMONIO NETO 64.449.815,73| 65.463.681,08
A-1) Fondos propios 64.449.815,73 65.463.681,08
1. Capital 9.3 49.092.735,96 49.092.735,96
1. Capital escriturado 49.092.735,96 49.092.735,96
1l. Reservas 9.3 14.873.844,64 14.600.080,47
IV. (Acciones y participaciones de la sociedad dominante) 9.3 (100.050,10) (101.152,10)
VI. Resultado del ejercicio atribuido a la sociedad dominante 583.285,23 1.872.016,75
B) PASIVO NO CORRIENTE 35.724.876,26| 36.874.154,46
Il. Deudas a largo plazo 9.2 23.466.696,52 24.575.991,80
2. Deudas con entidades de crédito 9.275.566,39 9.764.497,50
3. Acreedores por arrendamiento financiero 13.105.577,40 13.783.267,50
4, Ofros pasivos financieros 1.085.552,73 1.028.226,80
IV. Pasivos por impuesto diferido 10 12.258.179,74 12.298.162,66
C) PASIVO CORRIENTE 5100.150,71|  3.158.513,72
II. Provisiones a corto plazo 179.360,44 3.800,00
Ill. Deudas a corto plazo 9.2 4,313.032,92 2.618.162,08
2. Deudas con entidades de crédito 981.373,35 933.617,58
3. Acreedores por arrendamiento financiero 1,347.182,55 1.327.449,50
4, Otros pasivos financieros 1.984.477,02 357.095,00
IV. Deudas con empresas del grupo y asociadas a corto plazo 9-12 0,00 0,00
2. Otras deudas 0,00 0,00
V. Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 607.757,35 536.551,64
1. Proveedores 9.2 86.444,03 24.882,83
b) Proveedores a corto plazo 86.444,03 24.862,83
3. Pasivos por impuesto corriente 10 286.567,79 204.889,41
4. Ofros acreedores 9.2, 10 234.745,53 306.779,40
TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO (A+B +C) 105.274.842,70| 105.496.349,26

Las Notas adjuntas forman parte integrante de los estados financieros intermedios consolidados a 30 de junio de 2022




ENTRECAMPOS CUATRO SOCIMI S.AY SOCIEDADES DEPENDIENTES

CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS INTERMEDIA CONSOLIDADA CORRESPONDIENTE AL PERIODO DE SEIS
MESES FINALIZADO AL 30 DE JUNIO DE 2022

(Debe) Haber
NOTAS
30006/2022 | 30/06/2021

A) OPERACIONES CONTINUADAS
1. Importe neto de la cifra de negocios 11 2.867.192,67 2.682.847,00
b) Prestaciones de servicios 2.867.192,67 2.682.847,00
5. Otros ingresos de explotacion 460.766,58 426.580,48
a) Ingresos accesorios y ofros de gestion corriente 460.766,58 426.580,48
6. Gastos de personal (217.479,45) (217.267,02)
a) Sueldos, salarios y asimilados (197.025,67) (205.461,63)
b) Cargas sociales 11 (20.453,78) (11.805,39)
7. Otros gastos de explotacién (1.201.805,05) (1.159.513,20)
a) Pérdidas, deterioro y variacion de provisicnes por operaciones comerciales (6.408,91) (6.058,21)
b) Otros gastos de gestion corriente (1.195.396,14)|  (1.154.454,99)
8. Amortizacion del inmovilizado 56,7 (1.140.319,63) (1.114.435,41)
11, Deterioro y resultado por enajenaciones del inmovilizado 6,7 0,00 379.609,55
a) Deterioro y pérdidas 0,00 379.609,55
14. Otros resultados 20.335,07 112.317,23
A1) RESULTADO DE EXPLOTACION (142+3+4+5+6474849+10+11+12413+14) 788.690,19 1.110.138,63
15. Ingresos financieros 168,90 3,12
a) De parficipaciones en instrumentos de pafrimonio 11,96 3,07
b) De valores negociables y ofros instrumentos financieros 166,94 0,06
16. Gastos financieros (149.299,75) (106.792,37)
A.2) RESULTADO FINANCIERO (1516 +17+18+19+20) (149.130,85)| (106.789,25)
A.3) RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS (A.1 + A.2 +21+22423) 639.559,34( 1.003.349,38
24, Impuestos sobre beneficios 10 (56.274,11) 0,00
A.4) RESULTADO DEL EJERC. PROCED. DE OP. CONTINUADAS (A.3 + 24) 583.285,23| 1.003.349,38
B) OPERACIONES INTERRUMPIDAS 0,00 0,00
A.5) RESULTADO CONSOLIDADO DEL EJERCICIO (A.4 + 25) 583.285,23| 1.003.349,38
Resultado atribuido a la sociedad dominante 583.285,23| 1.003.349,38
Resultado atribuido a socios externos 0,00 0,00

Las Notas adjuntas forman parte integrante de los estados financieros intermedios consolidados a 30 de junio de 2022




ENTRECAMPOS CUATRO SOCIMI, S.A' Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

ESTADO DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDO INTERMEDIQ CONSOLIDADO CORRESPONDIENTE AL PERIODO DE SEIS MESES
FINALIZADO AL 30 DE JUNIO DE 2022

NOTAS 30/06/2022 3010612021
A) RESULTADO CONSOLIDADQ DEL EJERCICIO 3 583.285,23| 1.003.349,38
B) TOTAL INGRESOS Y GASTOS IMPUTADOS DIRECTAMENTE EN EL PATRIMONIO NETO 0.00 0.00
CONSOLIDADO d ’
C) TOTAL TRANSFERENCIAS A LA CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS CONSOLIDADA 0,00 0,00
TOTAL DE INGRESOS Y GASTOS CONSOLIDADOS RECONOCIDOS (A+B +C) 583.285,23|  1.003.349,38
Total ingresos y gastos atribuidos a la sociedad dominante 583.285,23| 1.003.349,38

Las Notas adjuntas forman parte integrante de los estados financieros intermedios consolidados a 30 de junio de 2022

ESTADO TOTAL DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO INTERMEDIO CONSOLIDADO CORRESPONDIENTE AL PERIODO DE SEIS MESES FINALIZADO

AL 30 DE JUNIO DE 2022

Resultado del

Reservas y (Acciones y S
resultados de | participaciones Herciclo
Capital e S atribuido a la TOTAL
ejercicios en patrimonio :
anteriores ropias) snoledad
Rap dominante
A SALDO, FINAL DEL EJERCICIO 2020 49.092.735,96|  14.463.398,40 (97.815,75) 1.271.431,20| 64.729.749,81
B. SALDO AJUSTADO, INICIO DEL EJERCICIO 2021 49.092.735,96|  14.463.398,40 (97.815,75) 1.271.431,20|  64.729,749,81
1. Total ingresos y gastos consolidados reconocidos. 0,00 0,00 0,00 1.872.016,75 1.872.016,75
Il Operaciones con socios o propietarios. 0,00 0,00 (3.336,35)| {1.134.508,29)( (1.137.844,64)
3. (-) Diskibucién de dividendos. 0,00 0,00 0,00] (1.134.508,29)| (1.134.508,29)
4. Operaciones con acciones o participaciones propias (netas). 0,00 0,00 (3.336,35) 0,00 (3.336,35)
Ill. Otras variaciones del patrimonio neto. 0,00 136.682,07 0,00 (136.922,91) (240,84)
C. SALDO FINAL DEL EJERCICIO 2021 49,092.735,96| 14.600.080,47 (101.152,10) 1.872.016,75| 65.463.681,08
D. SALDO AJUSTADO, INICIO DEL EJERCICIO 2022 49.092.735,96| 14.600.080,47 (101.152,10) 1.872.016,75| 65.463.681,08
I. Total ingresos y gastos consolidados reconocidos. 0,00 0,00 0,00 583.285,23 0,00
Il. Operaciones con socios o propietarios. 0,00 (92,80) 1.102,00{ (1.598.159,78)| (1.597.150,58)
3. () Distribucién de dividendos. 0,00 0,00 0,00] (1.598.159,78)| (1.598.159,78)
4. Operaciones con acciones o parlicipaciones propias (netas) 0,00 (92,80) 1.102,00 0,00 1.009,20
Il Otras variaciones del patrimonio neto. 0,00 273.856,97 0,00 (273.856,97) 0,00
E. SALDO AL 30 DE JUNIO DE 2022 49,092.735,96| 14.873.844,64 (100.050,10) 583.285,23| 64.449.815,73

Las Notas adjuntas forman parte integrante de los estados financieros infermedios consolidados a 30 de junio de 2022




ENTRECAMPOS CUATRO SOCIMI S.A Y SOCIEDADES DEPENDIENTES
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO CORRESPONDIENTE AL PERIODO DE SEIS MESES FINALIZADO EL

30 DE JUNIO DE 2022

Uds: Euros
Notas dela
Memoria 30/06/2022 30/06/2021

A) Flujos de Efectivo de las Actividades de Explotacion
1. Resultado del ejercicio antes de impuestos. 620.112,92 1.003.349,33
2. Ajustes al resultado. 1.471.419,83 843.873,37
a) Amortizacion del inmovilizado (+) 56,7 1.140.319,63 1.114.435 41
b) Correcciones valorativas por deferioro (+-) 91,6,7 6.408,91 5.058,21
¢) Variacion de provisiones (+-) 177.860,44 0,00
e) Resuliado por bajas y enajenaciones del inmovilizado (+/-) 7 0,00 (379.609,55)
g) Ingresos financieros (-) (168,90) (3,07)
h) Gastos financieros (+) 149.299,76 106.792,37
k) Otros ingresos y gastos (-/+) (2.300,00) (2.800,00)
3. Cambios en el capital corriente 101.136,50 216.577,26
a) Existencias (+/-) 0,00 0,00
b) Deudores y ofras cuentas a cobrar (+/-) 5.593,63 146.636,54
¢) Otros activos corrientes (+/-) 134.649,78 0,00
d) Acreedores y ofras cuentas a pagar (+/-) 39.871,43 47.021,30
e) Otros pasivos corrientes (+-) (37.170,04) (52.189,26)
f) Otros activos y pasivos no corrientes (+-) (41.808,30) 75.108,68
4, Otros flujos de efectivo de las actividades de explotacion. (162.448,79) (159.147,18)
a) Pagos de intereses (-) (149.299,75) (106.792,37)
¢) Cobros de intereses (+) 168,90 3,07
d) Cobros / (pagos) por impuesto sobre beneficios {+-) (13.317,94) (52.357,88)
5. Flujos de efectivo de las actividades de explotacion (#1 +-2 +-3 +.4) 2.030.220,46 1.904.652,78

B) Flujos de efectivo de las actividades de inversion

6. Pagos por inversiones {-) (1.311.278,43)|  (2.771.966,40)
b) Inmovilizado intangible. (7.853,00) 0,00
¢) Inmovilizado material. 6 (2.129,45) (16.538,29)
d) Inversiones inmobiliarias. 7 (1.301.295,98)|  (2.755.428,11)
7. Cobros por desinversiones (+) 70.000,00 593.000,00
d) Inversiones inmobiliarias. 7 70.000,00 593.000,00
8. Flujos de efectivo de las actividades de inversion (7.6) (1.241.278,43)|  (2.178.966,40)

C) Flujos de efectivo de las actividades de financiacion.
9. Cobros y pagos por instrumentos de patrimonio. 1.009,20 (2.732,39)
¢) Adquisicion de instrumentos de patrimonio propio (-) 9.3 0,00 (3.760,75)
d) Enajenacién de instrumentos de patrimonic propio (+) 9.3 1.009,20 1.028,36
10. Cobros y pagos por instrumentos de pasivo financiero. (1.099.132,39) 4.985.648,74
a) Emision. 0,00 6.000.000,00
2, Deudas con entidades de credito (+). 9.2 0,00 6.000.000,00
b) Devolucion y amortzacion de (1.099.132,39)|  (1.014.351,26)
2. Deudas con entidades de crédito (-). (1.099.132,39) (933.530,46)
3. Deudas con empresas del grupo y asociadas (-). 0,00 (80.820,80)
12. Flujos de efectivo de las actividades de financiacion (+.9+/-10.11) (1.098.123,19) 4.982.916,35
D) Efecto de las variaciones de los tipos de cambio. 0,00 0,00
E) Aumento / disminucién neta del efectivo o equivalentes (+/-A +/-B +/-C +/-D) (309.181,16) 4.708.602,73
Efectivo o equivalentes al comienzo del ejercicio. 4.850.301,90 744,163,46
Efectivo o equivalentes al final del ejercicio. 4.541.120,74 5.452.766,19

Las Notas adjuntas forman parte integrante de los estados financieros intermedios consolidados a 30 de junio de 2022




ENTRECAMPOS CUATRO, SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

Notas explicativas a los Estados Financieros intermedios consolidados
correspondientes al periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2022

{Expresado en Euros)

NOTA 1. NATURALEZA'Y ACTIVIDADES PRINCIPALES

ENTRECAMPOS CUATRO, SOCIMI, S.A. (antes denominada CAMPORREDONDO-PUERTA HIERRO UNO, S.L.
UNIPERSONAL), se constituyo el dia 30 de diciembre de 2004, ante el notario de Madrid, D. Fernando de la Camara
Garcia, con el n® 3328 de su protocolo. Cambié su denominacion por ENTRECAMPOS CUATRO, S.L. por escritura
otorgada ante el mismo Notario de Madrid el 05 de junio de 2006, con el nimero 1.557 de su protocolo. En el mes de
octubre de 2012 la sociedad celebré Junta General acordando acogerse al régimen fiscal de SOCIMIs para el afio 2013
y siguientes, y asi lo comunico a la Agencia Tributaria el 3 de octubre de 2012. Con fecha 24 de mayo de 2013 se elevo
a publico la escritura de transformacion a S.A. con objeto de adaptar la sociedad a lo previsto por la Ley 11/2008 de 26
de octubre, por la que se regulan las SOCIMIs, adoptando, desde esa fecha, su denominacion actual. Se solicito la
admision de las acciones de la compafiia al entonces Mercado Alternativo Bursatil (MAB), hoy BME Growth, durante el
gjercicio 2.013, comenzando su cotizacién el dia 28 de noviembre de dicho afio.

Su domicilio social se encuentra en la Calle Rosario Pino, n® 18, 28020 de Madrid.
Desde el 22 de mayo de 2013, la Sociedad tiene por objete:

a) La adquisicion y promocion de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento.

b) La tenencia de participaciones en el capital de otras SOCIMI o en el de ofras entidades no residentes en territorio
espafiol que tengan el mismo objeto social que aquéllas y que estén sometidas a un régimen similar al establecido para
las SOCIMI en cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria, de distribucion de beneficios.

¢) La tenencia de participaciones en el capital de otras entidades, residentes o no en territorio espafiol, que tengan como
objeto social principal la adquisicién de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento y que estén
sometidas al mismo régimen establecido para las SOCIMI en cuanto a la politica cbligatoria, legal o estatutaria, de
distribucion de beneficios y cumplan los requisitos de inversion a que se refiere el articulo 3 de la Ley de SOCIMIs.

d) La tenencia de acciones o participacicnes de Instituciones de Inversién Colectiva Inmabiliaria reguladas en la Ley
3512003, de 4 de noviembre, de Instituciones de Inversion Colectiva.

e) Otras actividades accesorias a las anteriores, entendiéndose como tales aquellas que en su conjunto sus rentas
representen menos del 20 por 100 de las rentas de la Sociedad en cada periodo impositivo.

La actividad de la Sociedad, desde su constitucion, ha consistido en el arrendamiento de los inmuebles que forman parte
de su activo inmovilizado y la inversion en nuevos activos con destino a la misma actividad. El mayor volumen de
operaciones de la Sociedad se realiza en Espaiia. También opera en Alemania a través de un establecimiento
permanente, y en Portugal a través de una sociedad local integramente participada.

Los estatutos sociales y el resto de la informacién publica pueden consultarse en la pagina web de la sociedad:
www.entrecampos.com

Sociedades dependientes

Entrecampos Cuatro Socimi, S.A., es sociedad dominante de un Grupo formado por la sociedad dependiente,
Entrecampos Cuatro Portugal Unipessoal, LDA, constituida el 12 de diciembre de 2017 en Portugal, con domicilio social
en la Rua Sao Bento, 384, de Lisboa y con un capital fundacional de 100 miles de euros integramente asumido por la
Sociedad Dominante y cuya actividad principal es el arrendamiento de bienes inmuebles. Con fecha 13 de mayo de 2019
la sociedad dependiente amplié su capital hasta la cifra de 500.000.- €. El importe integro de la ampliacion fue asumido
por la sociedad dominante. La sociedad dependiente tiene por objeto social principal el arrendamiento de bienes
inmuebles y entre sus reglas fundacionales figura la obligacién de que al menos el 80% de su patrimonio esté constituido
por inmuebles y la obligacion de repartir anualmente entre sus socios al menos el 80% de sus beneficios en forma de
dividendos.



Por tanto, la Sociedad forma parte, en los términos del articulo 42 del Cédigo de comercio, del Grupo ENTRECAMPOS
CUATRO, y presenta estos Estados Financieros intermedios consolidados, de acuerdo con los principios y normas
contables generalmente aceptados, para presentar la imagen fiel de la situacién financiera y de los resultados de las
operaciones, de los cambios en patrimonio neto y de los flujos de efectivo del Grupo.

Para la presentacion de estos Estados Financieros intermedios consolidados, todas las sociedades realizan un cierre
contable a 30 de junio.

El Euro es la moneda en la que se presentan los Estados Financieros intermedios consolidados.

NOTA 2. BASES DE PRESENTACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS INTERMEDIOS

La informacion financiera intermedia se prepara Gnicamente con la intencion de poner al dia el contenido de las tltimas
cuentas anuales consolidadas formuladas el 30 de marzo de 2022 por el Consejo de Administracion de Entrecampos
Cuatro, SOCIMI, S.A., poniendo énfasis en las nuevas actividades, sucesos y circunstancias ocurridos durante los seis
primeros meses del ejercicio 2022 y no duplicando la informacion publicada previamente en las cuentas anuales
consolidadas del ejercicio 2021. Por lo anterior, para una adecuada comprension de la informacion que se incluye en
estos estados financieros intermedios consolidados, los mismos deben leerse en conjunto con las cuentas anuales
consolidadas del Grupo correspondientes al ejercicio 2021.

Las politicas y métedos contables utilizados en la elaboracién de los presentes estados financieros intermedios
consolidados son las mismas que las aplicadas en las cuentas anuales consolidadas del ejercicio 2021.

1. Imagen fiel

Los estados financieros intermedios consolidados para el periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2022 han
sido obtenidos de los registros contables de ENTRECAMPOS CUATRO, SOCIMI, S.A. y de las sociedades consolidadas,
y se presentan de acuerdo con los principios de contabilidad y normas de valoracion generalmente aceptados establecidos
en el Plan General de Contabilidad, asi como en la demas legislacion mercantil vigente, de forma que muestran laimagen
fiel del patrimonio consolidado, de la situacién financiera consolidada, de los resultados consolidados y de los flujos de
efectivo consolidados correspondientes del Grupo.

No existen razones excepcionales por las que, para mostrar la imagen fiel, n¢ se hayan aplicado disposiciones legales en
materia contable.

2. Principios contables no obligatorios aplicados

Con el objeto de que los estados financieros intermedios consolidados muestren la imagen fiel, no ha sido necesario
aplicar principios contables no obligatorios.

3. Aspectos criticos de la valoracion y estimacion de la incertidumbre

En la preparacion de estos estados financieros intermedios consolidados, se han realizado determinadas estimaciones
por parte del Organo de Administracion de la sociedad, que afectan a la valoracion de algunos activos, pasivos, ingresos
y gastos. En concreto, las estimaciones mas relevantes se refieren a;

- Lavida (til de los activos materiales e inversiones inmobiliarias
- La probabilidad de ocurrencia y la cuantificacién de los pasivos por importe indeterminado o contingente.
- Larecuperacion de activos por impuestos diferidos.

Aunque estas estimaciones se han realizado con la mejor informacion disponible a la fecha de los hechos analizados, es
posible que hechos posteriores obliguen a medificarlas en los proximos ejercicios, lo cual se haria de forma prospectiva
en las cuentas anuales consolidadas futuras.

Durante el pericdo de seis meses terminado el 30 de junio de 2022 no se han producido cambios significativos en las
estimaciones realizadas al cierre del ejercicio 2021.

Las principales hipétesis de futuro asumidas y otras fuentes relevantes de incertidumbre en las estimaciones a la fecha
de realizacion de los estados financieros intermedios consolidados que podrian tener un efecto significativo sobre dichos
estados financieros en el proximo ejercicio, se muestran a continuacion:



Deterioro del valor de los activos no corrientes

La valoracion del posible deterioro de los activos no corrientes, distintos de los financiercs, requiere la realizacion de
estimaciones con el fin de determinar su valor razonable, a los efectos de evaluar un posible deterioro, siendo la mejor
evidencia del mismo los precios de activos similares. En caso de no disponer de dicha informacion ante la situacion actual
del mercado, se aplican los siguientes criterios: se establece un intervalo de valores razonables determinados en base a
precios actuales en un mercado activo de propiedades de diferente naturaleza, condicion o localizacion, ajustadas para
reflejar las diferencias con los activos propiedad de la Sociedad; precios recientes de propiedades en otros mercados
menos activos, ajustados para reflejar cambios en las condiciones economicas desde la fecha de la fransaccion; y
descuentos de los flujos de efectivo futuros esperados de los activos o de las unidades generadoras de efectivo de las
que forman parte, basados en estimaciones derivadas de las condiciones de los contratos de arrendamiento actuales y
proyectadas, empleando una tasa de descuento apropiada para calcular el valor actual de esos flujos de efectivo.

El Grupo encarga anualmente a un experto valorador la valoracion independiente e individualizada de sus activos con
objeto de efectuar las correcciones valorativas oportunas al cierre del ejercicio, tal y como se indica en la Nota 4 de las
presentes notas explicativas. La tltima valoracién disponible se realizo por SAVILLS AGUIRRE NEWMAN, S.A.U para el
cierre del ejercicio 2021. La direccién del Grupo considera que no se han producide indicios de deterioro ni de cualquier
otro hecho relevante, asi como comunicaciones de cancelacion anticipada de contratos de arrendamiento que pudieran
impactar significativamente en el valor de los inmuebles a 30 de junio de 2022.

Calculo de los valores razonables, de los valores en uso y de los valores actuales

El calculo de valores razonables, valores en uso y valores actuales implica el calculo de flujos de efectivo futuros la
asuncion de hipotesis relativas a los valores futuros de los flujos, asi como las tasas de descuento aplicables a los mismos.
Las estimaciones y las asunciones relacionadas estan basadas en la experiencia histdrica y en otros factores diversos
que son entendidos como razonables de acuerdo con las circunstancias.

Provisiones

El calculo de provisiones por contratos onerosos, garantias y litigios esta sujeto a un elevado grado de incertidumbre. La
Sociedad reconoce provisiones por litigios cuando la estimacion de los costes totales esperados se puede calcular con
fiabilidad. Dichas estimaciones estan sujetas a cambios basados en nueva informacion.

Impuestos diferidos
El Grupo evala la posibilidad de recuperar los activos por impuestos diferidos basandose en estimaciones de resultados

futuros. Dicha posibilidad depende en Ultima instancia de la capacidad para generar beneficios imponibles a lo largo del
periodo en el que son deducibles los activos por impuestos diferidos. En el analisis se toma en consideracion el calendario
previsto de reversion de pasives por impuestos diferidos, asi como las estimaciones de beneficios tributables, sobre la
base de proyecciones internas que son actualizadas para reflejar las tendencias més recientes.

La determinacion de la adecuada clasificacién de las partidas de caracter fiscal depende de varios factores, incluida la
estimacién del momento y realizacién de los activos por impuestos diferidos y del momento esperado de los pages por
impuestos. Los flujos reales de cobros y pagos por impuesto scbre beneficios podrian diferir de las estimaciones
realizadas, como consecuencia de cambios en la legislacion fiscal, o de transacciones futuras no previstas que pudieran
afectar a los saldos fiscales.

Vidas utiles del inmovilizado material e inversiones inmobiliarias

La direccion del Grupo determina las vidas (tiles estimadas y los correspondientes cargos por amortizacion para su
inmovilizado material e inversiones inmobiliarias. En el caso de los inmuebles destinados al arrendamiento, esta
estimacion se basa en los ciclos de vida generalmente aceptados en el sector inmobiliario, teniendo en cuenta ademas si
se trata de un inmueble nuevo o usado y del estado en que se encuentra en el momento de comenzar a amortizarse.

Empresa en funcionamiento

Al 31 de diciembre de 2021 el fondo de maniobra del Grupo era positivo por importe de 1.912.663,92 euros, y al 30 de
junio de 2022 el Grupo presenta un fondo de maniobra negativo por importe de -452.743,15, lo que podia generar dudas
acerca de la capacidad del Grupo para hacer frente a sus deudas al corto plazo, pero a consecuencia principalmente de
la obtencion de financiacion hipotecaria de deudas con entidades de crédito a largo plaze y, unido a que el Grupo presenta
un Patrimonio Neto fuerte y unos beneficios continuados, hace pensar que el grupo no tendré problemas para hacer frente
a los compromisos y obligaciones de pago contraidos y asegurar la continuidad de sus operaciones. En consecuencia,
los Administradores de la Sociedad dominante han preparado los presentes estados financieros intermedios consolidados
atendiendo al principio de empresa en funcionamiento.



4,  Comparacion de la informacion

Los Administradores de la sociedad dominante presentan, a efectos comparativos, con cada una de las partidas del
balance intermedio consolidado las correspondientes al ejercicio anterior y con cada una de las partidas de |a cuenta de
pérdidas y ganancias consolidada correspondiente al periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2022, las
correspondientes al periodo comprendido entre el 1 de enero de 2021 y el 30 de junio de 2021.

Asimismo, las notas explicativas incluyen informacion de los mismos periodos del ejercicio anterior.

5. Agrupacién de partidas
A efectos de facilitar la comprension del balance consolidadoe, de la cuenta de pérdidas y ganancias consolidadas, del
estado de cambios en el patrimonio consolidado y del estado de flujos de efectivo consolidade, ciertos epigrafes se
presentan de forma agrupada, presentandose los analisis requeridos en las notas correspondientes de la presente
memoria consolidada.

6. Elementos recogidos en varias partidas

Existen elementos patrimoniales registrados en varias partidas del balance consolidado, de acuerdo con el siguiente
detalle:

Contratos de arrendamiento financiero 3111212021 30/06/2022
Deudas largo plazo con entidades de crédito 13.783.267,50 13.106.577,40
Deudas corto plazo con entidades de crédito 1.327.449,50 1.347.182,55

Total 15.110.717,00 14.452.759,95

Contratos de préstamo 31122021 30/06/2022
Deudas largo plazo con entidades de crédito 9.764.497,50 9.275.566,39
Deudas corto plazo con entidades de crédito 928.994,43 981.373,35

Total 10.693.491,93 10.256.939,74

7. Cambios en criterios contables

Durante el periodo de seis meses al que corresponden los presentes estados financieros intermedios consolidades no se
han producido cambios en los criterios contables con respecto a los aplicados en el ejercicio terminado el 31 de diciembre
de 2021.

8.  Correccion de errores

Durante el periodo de seis meses al que corresponden los presentes estados financieros intermedios consolidados no ha
sido necesario corregir ningtn error procedente de ejercicios anteriores ni del propio ejercicio.
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NOTA 3. PROPUESTA DE APLICACION DEL RESULTADO DE LA SOCIEDAD DOMINANTE

Durante el gjercicio 2021 la sociedad dominante obtuvo un resultado contable, después de impuestos de 1.975.816,30
euros de beneficio. Dicho resultado contable incluye partidas distintas de las corrientes, similares a las del anterior
ejercicio:

4.332,65 euros por Ajuste del Impuesto Diferido del Deterioro.

+22.968,36 euros por Ajuste del Impuesto Diferido de la Reversion del Deterioro.
-151.501,14 euros por el Impuesto Diferido del ejercicio.

+267.620,82 euros por el Impuesto Corriente del ejercicio.

Asi pues, el beneficio antes de impuestos de la Sociedad dominante asciende a 2.110.571,68 Euros (1.425.126,13
euros en 2020) e incluye el importe del Deterioro y la Reversion del Deterioro correspondiente a la valoracion segun el
valor de mercado de los activos de la compaiiia, por un total de 91.873,43 Euros (114.857,55 euros en el ejercicio anterior),
cuyo deterioro por importe de 34.808,48 Euros (56.227,35 euros en 2020) se habia producido en los afios 2013 y 2014,
acogidos ambos al Régimen especial de las SOCIMIs y que, como consecuencia de ello, forma parte del beneficio de las
operaciones corrientes del ejercicio.

La Sociedad planted, con fecha 24-04-2015, una consulta vinculante a la Direccién General de Tributos con objeto de
confirmar el criterio seguido al excluir de la base de reparto de los dividendos, distribucion a la que esta obligada al haber
optado por la aplicacion del régimen fiscal especial establecido en la Ley 11/2009 por la que se regulan las Sociedades
Anénimas Cotizadas de Inversién en el Mercado Inmobiliario, las partidas relacionadas en los péarrafos anteriores con
respecto al resultado del ejercicio 2014. Con fecha 15 de noviembre de 2016 la Direccion general de Tributos ha emitido
Contestacion a la Consulta, ratificando integramente los criterios seguidos por la sociedad en la cuestion planteada. Dicha
consulta es plenamente aplicable a los resultados futuros de la entidad.

Por tanto, el beneficio por operaciones comunes del ejercicio 2021 ascendio a 2.070.837,33 (1.722.300,41 euros de
Espaiia y 348.953635,92 euros de Alemania) y a 1.418.135,36 (1.140.200,16 euros de Espafia y 277.935,20 euros de
Alemania) en el gjercicio 2020.

Del Beneficio Repartible, 1.975.816,30 euros, la Junta General Ordinaria de la sociedad, acordé el 23 de junio de 2021
distribuir 197.581,63 euros a Reserva Legal, 180.074,89 euros a Reserva Voluntaria en Régimen de Socimiy 1.598.159,78
euros a dividendos a pagar a los accionistas. El pago de dichos dividendos se ha realizado el dia 20 de julio de 2022.

Limitaciones ala distribucion de dividendos

Segun lo establecido en el articulo 6 de la ley 11/2009, modificado por la ley 16/2012, de 27 de diciembre, las SOCIMI
que hayan optado por el régimen fiscal especial, estaran obligadas a distribuir en forma de dividendos a sus accionistas,
una vez cumplidas las obligaciones mercantiles que correspondan, el beneficio obtenido en el ejercicio, debiéndose
acordar su distribucion dentro de los seis meses siguientes a la conclusion de cada ejercicio y pagarse dentro del mes
siguiente a la fecha del acuerdo de distribucion, en la siguiente forma:

El 100 % de los beneficios procedentes de dividendos o participaciones de otras entidades.
El 50 % de los beneficios derivados de la transmision de inmuebles y acciones o participaciones de ofras entidades.
Al menos el 80% del resto de los beneficios obtenidos.

La Sociedad dominante esta obligada a destinar el 10% de los beneficios del ejercicio a la constitucion de |a reserva legal.
Esta reserva legal no podra exceder del 20% del capital social al estar acogida la sociedad al régimen especial de SOCIMI
pero debe ser como minimo del 10% del capital social si se pretende distribuir dividendos, conforme a lo establecido en
el articulo 325 de la Ley de Sociedades de Capital. Adicicnalmente, sélo podran repartirse dividendos con cargo a
beneficios del ejercicio, 0 a reservas de libre disposicién, si el valor del patrimonio neto no es o, a consecuencia del reparto,
no resulta ser inferior al capital social. A 30 de junio de 2022 y al cierre del ejercicio 2021, la Sociedad dominante cumple
con dicho requisito.

NOTA4. NORMAS DE REGISTRO Y VALORACION

Los estados financieros intermedios consolidados han sido elaborados de acuerdo con los principios contables y normas
de valoracion y clasificacion sefialadas en el Plan General de Contabilidad vigente.

Los principios contables y normas de valoracion mas significativos aplicados en la preparacion de los estados financieros
intermedios consolidados son los que se describen a continuacion:
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Sociedades dependientes

Se consideran sociedades dependientes aquellas sobre las que la Sociedad, directa o indirectamente a través de
dependientes, ejerce control, segun lo previste en el art. 42 del Codigo de Comercio. El control es el poder para dirigir las
politicas financieras y de explotacién de una empresa, con el fin de obtener beneficios de sus actividades, considerandose
a estos efectos los derechos de voto potenciales ejercitable o convertibles al cierre del ejercicio contable en poder del
Grupo o de terceros.

La sociedad dependiente se ha consolidade mediante la aplicacion del método de integracion global.
El detalle y la informacion sobre la sociedad dependiente incluida en la consolidacion del Grupo se incluye en la Nota 1.

Los ingresos, gastos v flujos de efectivo de la sociedad dependiente se incluyen en los estados financieros intermedios
consolidados desde la fecha de adquisicion, que es aquella en la que el Grupo obtiene efectivamente el control de las
mismas.

Los saldos mantenidos con |a sociedad dependiente han sido eliminados en el proceso de consolidacion.

Los estados financieros intermedios de la sociedad dependiente utilizadas en el proceso de consolidacion estan referidas
a la misma fecha de presentacién y mismo periodo que los de la sociedad deminante.

Inmovilizado intangible

Los elementos de Inmovilizado intangible se reconocen por su precio de adquisicion o coste de produccion menos la
amortizacion acumulada y el importe acumulado de las pérdidas reconocidas.

La amortizacion del inmovilizado intangible, se calcula sistematicamente por el método lineal en funcién de su vida atil
estimada, atendiendo a la depreciacion efectivamente sufrida por su funcionamiento, uso y disfrute.

Inmovilizado material

Los elementos de Inmovilizado material se reconocen por su precio de adquisicién o coste de produccion menos la
amortizacion acumulada y el importe acumulado de las pérdidas reconocidas.

Los costes de ampliacion, modernizacion o mejora de los bienes del inmovilizado material se incorporan al activo como
mayor valor del bien exclusivamente cuando suponen un aumento de su capacidad, productividad o alargamiento de su
vida util, y siempre que sea posible conocer o estimar el valor contable de los elementos que resultan dados de baja del
inventario por haber sido sustituidos.

Los costes de reparaciones importantes se activan y se amortizan durante la vida atil estimada de los mismos, mientras
que los gastos de mantenimiento recurrentes se cargan contra la cuenta de pérdidas y ganancias durante el ejercicio en
que se incurre en ellos.

La amortizacion del inmovilizado material, se calcula sistematicamente por el método lineal en funcion de su vida util
estimada, atendiendo a la depreciacién efectivamente sufrida por su funcionamiento, uso y disfrute.

Inversiones inmobiliarias

Las inversiones inmobiliarias comprenden terrenas, solares y construcciones que se mantienen, bien para explotarlos en
regimen de alquiler, bien para obtener una plusvalia en su venta futura.

Los elementos incluidos en este epigrafe se presentan valorados por su coste de adquisicion menos su correspondiente
amortizacion acumulada y las pérdidas por deterioro.

Los costes de ampliacion, modernizacion o mejora de los bienes del inmovilizado material se incorporan al activo como
mayor valor del bien exclusivamente cuando suponen un aumento de su capacidad, productividad o alargamiento de su
vida util, y siempre que sea posible conocer o estimar el valor contable de los elementos que resultan dados de baja del
inventario por haber sido sustituidos.

Los costes de reparaciones importantes se activan y se amortizan durante |a vida Util estimada de los mismos, mientras
que los gastos de mantenimiento recurrentes se cargan contra la cuenta de pérdidas y ganancias durante el ejercicio en
que se incurre en ellos.
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Para el calculo de la amortizacion se utiliza el método lineal, aplicado sobre el coste de adquisicién del activo, menos el
valor de los terrenos sobre los que se asientan los edificios y otras construcciones, cuya vida util es indefinida y que, por
lo tanto, no son objeto de amortizacién.

Inversiones inmobiliarias en curso y anticipos

Las inversiones inmobiliarias en curso comprenden todos los gastos asociados a la construccion de edificios para alquiler
que son necesarios hasta su puesta en condiciones de funcionamiento. Esto incluye, ademés del precio de adquisicion
de los materiales, todos los costes relacionados para la construccion hasta que pueda operar de la forma prevista.

En estas inversiones que necesitan un periodo de tiempo superior a un afio para estar en condiciones de uso, se incluirén
en el precio de adquisicion o coste de produccién los gastos financieros que se hayan devengado antes de la puesta en
condiciones de funcionamiento del inmovilizado y que hayan sido girados por el proveedor o correspondan a prestamos
u otro tipo de financiacion ajena, especifica o genérica, directamente atribuible a la adquisicién, fabricacion o construccion.

Una vez que el activo se encuentre finalizado y esté disponible para su uso, se producird su traspaso a Inversiones
Inmobiliarias y comenzaré a amortizarse

Los anticipos de inversiones inmobiliarias incluyen las cantidades entregadas a cuenta de adquisiciones futuras de bienes
destinados al alquiler. En este caso, al tratarse de anticipos con vencimiento no superior a un afio y cuyo efecto financiero
no es significativo, no es necesario llevar a cabo ningtn tipo de actualizacion. El anticipo se dara de baja cuando los
elementos del inmovilizado material se incorporen, en curso o terminados, al patrimonio de la empresa

Deterioro del valor del inmovilizado material y las inversiones inmobiliarias

La Grupo evalla al menos al cierre de cada ejercicio si existen indicios de pérdidas por deterioro de valor de su
inmovilizado material, que reduzcan el valor recuperable de dichos activos a un importe inferior al de su valor en libros. Si
existe cualquier indicio, se estima el valor recuperable del activo con el objeto de determinar el alcance de la eventual
pérdida por deterioro de valor. En caso de que el activo no genere flujos de efectivo que sean independientes de otros
activos o grupos de activos, el Grupo calcula el valor recuperable de la unidad generadora de efectivo (UGE) a la que
pertenece el activo.

Se registra la pérdida por deterioro del valor de un elemento del inmevilizado material o de inversiones inmobiliarias
cuando su valor neto contable supere a su importe recuperable, entendiendo éste como el mayor importe entre su valor
razonable menos los costes de venta y su valor en uso.

En el caso de que el importe recuperable estimado sea inferior al valor neto en libros del activo, se registra la
correspondiente pérdida por deterioro con cargo a la cuenta de pérdidas y ganancias, reduciendo el valor en libros del
activo a su importe recuperable.

Una vez reconocida la correccion valorativa por deterioro o su reversion, se ajustan las amortizaciones de los ejercicios
siguientes, considerando el nuevo valor contable.

Arrendamientos y operaciones similares

Cuando las Sociedades del Grupo son arrendatarios

Las operaciones de arrendamiento se clasifican en arrendamientos financieros y arrendamientos operativos.

Los arrendamientos en los que la Sociedad asume los riesgos y beneficios derivados de la propiedad del bien arrendado
se clasifican como arrendamientos financieros.

En los arrendamientos financieros, en los que la Grupo actlia como arrendatario, al inicio del plazo del arrendamiento
reconoce Un activo, conforme a su naturaleza, y un pasive por el menor del valor razonable del activo arrendado y el valor
presente de los pagos minimos por el arrendamiento, actualizados al tipe de interés explicito del contrato y si éste no se
puede determinar, se usar4 el tipo de interés de la Sociedad para operaciones similares. Los costes directos iniciales se
incluyen como mayor valor del activo. Los pagos minimos se dividen entre la carga financiera y la reduccion de la deuda
pendiente de pago.
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La carga financiera se distribuye durante el plazo del arrendamiento en la cuenta de resultados, con el objeto de obtener
un tipo de interés constante en cada ejercicic sobre el saldo de la deuda pendiente de amortizar, La obligacion de pago
derivada del arrendamiento, neta de la carga financiera, se presenta en deudas a pagar a largo plazo o corto plazo en
funcién de su vencimiento. Las cuotas de arrendamiento contingentes se registran como gasto cuando es probable que
se vaya a incurrir en las mismas.

Los bienes adquiridos mediante arrendamiento financiero se amortizan segtin los criterios que el Grupo aplica a los activos
de su misma naturaleza. En el caso de que, al inicio del contrato, no exista una certeza razonable de que el Grupo obtendra
la propiedad del activo al término del plazo del arrendamiento, el inmovilizado adquirido se amortiza en el periodo menor
entre la vida Util del activo y el plazo del arrendamiento.

Los arrendamientos en los que el arrendador conserva una parte importante de los riesgos y beneficios derivados de la
titularidad se clasifican como arrendamientos operativos.

Los gastos del arrendamiento, cuando el Grupo actia como arrendatario, se imputan lineaimente a la cuenta de resultados
durante la vigencia del contrato con independencia de la forma estipulada en dicho contrato para el pago de los mismos.
En el caso de que en el contrato se hubiesen establecido incentivos al mismo por parte del arrendador consistentes en
pagos a realizar por éste que deberian corresponder al arrendatario, los ingresos procedentes de los mismos se imputan
a resultado como una reduccion en los costes de dicho contrato de una forma lineal al igual que los gastos de
arrendamiento.

Cuando las Sociedades del Grupo son arrendadores
Las operaciones de arrendamiento se clasifican en arrendamientos financieros y arrendamientos operativos.

Los arrendamientos en los que el arrendador conserva una parte importante de los riesgos y beneficios derivados de la
titularidad se clasifican como arrendamientos operativos.

Los activos que el Grupo ha arrendado mediante arrendamiento operativo, el activo se incluye en el balance de acuerdo
con su naturaleza. Los ingresos derivados del arrendamiento se reconocen de forma lineal durante el plazo del
arrendamiento.

No existen activos en el balance en los que el Grupo sean los arrendadores financieros.

Activos financieros y Pasivos financieros
1. Activos financieros

El Grupo clasifica los activos financieros, ya sean a largo o corto plazo, en las siguientes categorias atendiendo a las
caracteristicas y a las intenciones del Grupo en €l momento de su reconocimiento inicial:

Activos financieros a coste amortizado

Los activos financieros a coste amortizado son activos financieros no derivados con cobros fijos o determinables que no
cotizan en un mercado activo y se incluyen en activos corrientes, excepto para vencimientos superiores a 12 meses desde
la fecha del balance, que se clasifican como activos no corrientes. Los activos financieros a coste amortizado se incluyen
en "Inversiones financieras a largo plazo” y "Créditos a terceros” en el Activo no corriente del balance, y en “Créditos a
terceros” y "Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar’ en el Activo corriente del balance.

Estos activos financieros se valoran inicialmente por su valor razonable, incluidos los costes de transaccion que les sean
directamente imputables, y postericrmente a coste amortizado reconcciendo los intereses devengados en funcion de su
tipo de interés efectivo, entendido como el tipo de actualizacion que iguala el valor en libros del instrumento con |a totalidad
de sus flujos de efectivo estimados hasta su vencimiento. No obstante, los créditos por operaciones comerciales con
vencimiento no superior a un afio se valoran, tanto en el momento de reconocimiento inicial como posteriormente, por su
valor nominal siempre que el efecto de no actualizar los flujos no sea significativo,

Al menos al cierre del ejercicio, se efectian las correcciones valorativas necesarias por deterioro de valor si existe
evidencia objetiva de que no se cobraran todos los importes que se adeudan.

El importe de la pérdida por deterioro del valor es la diferencia entre el valor en libros del activo y el valor actual de los
flujos de efectivo futuros estimados, descontados al tipo de interés efectivo en el momento de reconocimiento inicial. Las
correcciones de valor, asi como en su caso su reversion, se reconocen en la cuenta de perdidas y ganancias.
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Activos financieros a coste

Los activos financieros a coste se incluyen en “Créditos a empresas”, “Inversiones en instrumentos de patrimonio de
empresas del grupo” y “Otros activos financieros a largo plazo” en el Activo no corriente del balance, y en “Otros activos
financieros a corto plazo” en el Activo corriente del balance.

Se valoran por su coste menos, en su caso, el importe acumulado de las correcciones por deterioro del valor. Si existe
evidencia objetiva de que el valor en libros no es recuperable, se efectlan las oportunas correccicnes valorativas por la
diferencia entre su valor en libros y el importe recuperable, entendido éste como el mayor importe entre su valor razonable
menos los costes de venta y el valor actual de los flujos de efectivo derivados de la inversion.

Salvo mejor evidencia del importe recuperable, en la estimacion del deterioro de estas inversiones se toma en
consideracion el patrimonio neto de la sociedad participada corregido por las plusvalias tacitas existentes en la fecha de
la valoracion. La correccién de valor y, en su caso, su reversion se registra en la cuenta de pérdidas y ganancias del
gjercicio en que se produce.

Activos financieros a valor razonable con cambios en Pérdidas y Ganancias

En los activos financieros a valor razonable con cambios en pérdidas y ganancias se incluyen los valores representativos
de deuda e instrumentos de patrimonio que no se clasifican en ninguna de las categorias anteriores.

En estos activos se efectiian correcciones valorativas si existe evidencia objetiva de que su valor se ha deteriorado como
resultado de una reduccion o retraso en los flujos de efectivo estimados futuros, en el caso de instrumentos de deuda
adquiridos, o por la falta de recuperabilidad del valor en libros del activo, en el caso de inversiones en instrumentos de
patrimonio.

Se valoran por su valor razonable, registrando los cambios que se produzcan directamente en las pérdidas y ganancias,
siempre que sea posible determinar el valor razonable. En caso contrario se registran por su coste, menos pérdidas por
deterioro de valor.

2. Bajade activos financieros

El Grupo da de baja los activos financieros cuando expiran o se han cedido los derechos sobre los flujos de efectivo del
correspondiente activo financiero y se han transferido sustancialmente los riesgos y beneficios inherentes a su propiedad,
por su valor razonable. Por el contrario, el Grupo no da de baja los activos financieros y reconoce un pasivo financiero por
un importe igual a la contraprestacion recibida, en las cesiones de activos financieros en las que se retenga
sustancialmente los riesgos y beneficios inherentes a su propiedad.

3. Pasivos financieros

El Grupo clasifica los pasivos financieros en las siguientes categorias atendiendo a las caracteristicas y a las intenciones
en el momento de su reconocimiento inicial:

Pasivos financieros a coste amortizado

Esta categoria incluye por una parte débitos por operaciones comerciales y débitos por operaciones no comerciales. Estos
recursos ajenos se clasifican como pasivos corrientes, a menos que la Sociedad tenga un derecho incondicional a diferir
su liquidacion durante al menos 12 meses después de la fecha del balance.

Estas deudas se reconocen inicialmente a su valor razonable ajustado por los costes de transaccion directamente
imputables, incluidas las comisiones asociadas a la financiacion, registrandose posteriormente por su coste amortizado
segun el método del tipo de interés efectivo. Dicho interés efectivo es el tipo de actualizacion que iguala el valor en libros
del instrumento con la corriente esperada de pagos futuros previstos hasta el vencimiento del pasivo.

No obstante, los débitos por operaciones comerciales con vencimiento no superior a un afic y que no tienen un tipo de
interés contractual se valoran, tanto en el momento inicial como posteriormente, por su valor nominal cuando el efecto de
no actualizar los flujos de efectivo no sea significativo.

Por otra parte, incluye las deudas financieras, las cuales se reconocen inicialmente por su valor razonable menos 0s
costes de la transaccién en los que se haya incurrido. Posteriormente, las deudas financieras se valoran por su coste
amortizado; cualquier diferencia entre los fondos obtenidos (netos de los costes necesarios para su obtencion) y el valor
de reembolso se reconoce en la cuenta de resultados durante la vida de la deuda de acuerdo con el metodo del tipo de
interés efectivo.
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Impuesto sobre Sociedades

El gasto o ingreso por impuesto sobre beneficios es el importe que, por este concepto, se devenga en el ejercicio y que
comprende tanto el gasto o ingreso por impuesto corriente como por impuesto diferido.

Tanto el gasto o ingreso por impuesto corriente como diferido se registra en la cuenta de pérdidas y ganancias. No
obstante, se reconoce en el patrimonio neto el efecto impositivo relacicnado con partidas que se registran directamente
en el patrimonio neto.

Los activos y pasivos por impuesto corriente se valoraran por las cantidades que se espera pagar o recuperar de las
autoridades fiscales, de acuerdo con la normativa vigente o aprobada y pendiente de publicacién en la fecha de cierre del
gjercicio.

En cuanto a los impuestos diferidos se calculan, de acuerde con el método del pasivo, sobre las diferencias temporarias
que surgen entre las bases fiscales de los activos y pasivos y sus valores en libros. Sin embargo, si los impuestos diferidos
surgen del reconocimiento inicial de un activo o un pasivo en una transaccion distinta de una combinacion de negocios
que en el momento de la transaccion no afecta ni al resultado contable ni a la base imponible del impuesto, no se
reconocen. El impueste diferido se determina aplicando la normativa y los tipos impositivos aprobados o a punto de
aprobarse en la fecha del balance y que se espera aplicar cuando el correspondiente activo por impuesto diferido se
realice o el pasivo por impuesto diferido se liquide.

Los activos por impuestos diferidos se reconocen en la medida en que resulte probable que se vaya a disponer de
ganancias fiscales futuras con las que poder compensar las diferencias temporarias.

Como se ha hecho referencia en la Nota 1, la sociedad dominante opto a partir del 1 de enero de 2013 por el régimen
fiscal especial de las Sociedades Anonimas Cotizadas de Inversién en el Mercado Inmobiliario (SCCIMI) regulado por la
Ley 11/2009 de 26 de octubre, modificada por Ley 16/2012, el cual sera también de aplicacidn a sus socios.

Instrumentos de patrimonio propio en poder de la Sociedad Dominante

La adquisicion por la Sociedad dominante de instrumentos de patrimonio se presenta por el coste de adquisicion de forma
separada como una minoracién de los fondos propios del balance de situacion consolidado. En las transacciones
realizadas con instrumentos de patrimonio propio no se reconoce ningtin resultado en la cuenta de perdidas y ganancias
consolidada.

Ingresos y gastos

El grupo reconocera los ingresos por el desarrollo ordinario de su actividad cuando se produzca la transferencia del control
de los bienes o servicios comprometidos con los clientes. En ese momento, valorara el ingreso por el importe que refleje
la contraprestacion a la que espere tener derecho a cambio de dichos bienes o servicios.

La actividad de promocién inmobiliaria y la de arrendamiento son objeto de contabilizacion separada para cada inmueble
promovido o adquirido con el desglese que resulte necesario para conccer la renta correspondiente a cada inmueble o
finca registral en que éste se divida. Las operaciones procedentes, en su caso, de otras actividades son igualmente
contabilizadas de forma separada al objeto de determinar |a renta derivada de las mismas.

Los gastos y los ingresos se registran por el principio del devengo, estableciéndose, en los casos en que sea pertinente,
una correlacion entre ambos. EI grupo reconocera los ingresos derivados de un contrato cuando (o a medida que) se
produzca la transferencia al cliente del control sobre los bienes o servicios comprometidos (es decir, la o las obligaciones
a cumplir).

Los ingresos se registran por el valor razonable de la contraprestacion a recibir y representan los importes a cobrar por
los bienes entregados y los servicios prestados en el curso ordinario de las actividades del Grupo, menos descuentos o
bonificaciones y el Impuesto sobre el Valor Anadido.

Los ingresos por alquileres se contabilizan en la cuenta de Pérdidas y Ganancias consolidada en funcion de su devengo
y con independencia del momento en que se produce |a corriente monetaria o financiera derivada de ellos.
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Ingresos por intereses

Los ingresos por intereses se reconocen usando el método del tipo de interés efectivo. Cuando una cuenta a cobrar sufre
pérdida por deterioro del valor, el Grupo reduce el valor contable a su importe recuperable, descontando los flujos futuros
de efectivo estimados al tipo de interés efectivo original del instrumento, y continua llevando el descuento como menos
ingreso por intereses. Los ingresos por intereses de préstamos que hayan sufrido perdidas por deterioro del valor se
reconocen utilizando el método del tipo de interés efectivo.

Combinaciones de negocios

Se consideran combinaciones de negocios aquellas operaciones en las que el Grupo ha adquirido el control de uno o
varios negocios, entendiendo como tal un conjunto integrado de actividades y activos susceptibles de ser gestionados
para proporcionar un rendimiento, menores costes u otros beneficios a los propietarios.

Las operaciones de fusion, escision y aportacion no dineraria de un negocio entre empresas del grupo se registran
valorando los elementos patrimoniales adquiridos por los valores contables de los mismos en las cuentas anuales
consolidadas de la dominante Ultima espafiola que han sido preparadas de acuerdo a las NFCAC en la fecha en que se
realiza la operacion. Si no se preparan estas cuentas anuales consolidadas, se valoran por los valores existentes antes
de la transaccion en las cuentas anuales individuales de |a aportante. Las diferencias que pudieran ponerse de manifiesto
se registran contra reservas. La fecha de efectos contables es la fecha de inicio del ejercicio en que se aprueba la
operacion.

Las operaciones de fusion o escision distintas de las anteriores y las combinaciones de negocios surgidas de la adquisicion
de todos los elementos patrimoniales de una empresa o de una parte que constituya uno 0 mas negocios, se registran
valorando los elementos patrimoniales adquiridos de acuerdo con el metodo de adquisicién, por lo que dichos activos y
pasivos se valoraran como regla general a su valor razonable en la fecha de la operacion. La fecha de efectos contables
de la combinacion es la fecha de celebracion de la Junta de Accionistas de la adquirida que aprueba la operacion, si bien,
la eficacia de la misma queda supeditada a la inscripcion de la misma en el Registro Mercantil.

En el caso de combinaciones de negocios originadas como consecuencia de la adquisicion de acciones o participaciones
en el capital de una empresa, la sociedad dominante reconoce la inversion conforme con lo establecido para las
inversiones en el patrimonio de empresas del grupo, multigrupo y asociadas.

Transacciones entre partes vinculadas
Con caracter general, las operaciones entre empresas del grupo se contabilizan en el momento inicial por su valor
razonable. En su caso, si el precio acordado difiere de su valor razonable, la diferencia se registra atendiendo a la realidad

economica de la operacién. La valoracion posterior se realiza conforme con lo previsto en las correspondientes normas.

No obstante, lo anterior, en las operaciones de fusion, escision o aportacion no dineraria de un negocio el Grupo sigue el
siguiente criterio:

1. En las operaciones entre empresas del grupo en las que interviene la sociedad dominante del mismo o la
dominante de un subgrupo y su dependiente, directa o indirectamente, los elementos constitutivos del negocio
adquirido se valoran por el importe que corresponde a los mismos, una vez realizada la operacion, en las cuentas
anuales consolidadas del grupo o subgrupo.

2. En el caso de operaciones entre otras empresas del grupo, los elementos patrimoniales del negocio se valoran
por sus valores contables en sus cuentas anuales individuales antes de la operacion.

3. La diferencia que se pudiera poner de manifiesto se registra en reservas.

Estado de Flujos de Efectivo Consolidado
El Estado de Flujos de Efectivo consolidado recoge los movimientos de tesoreria realizados durante el ejercicio, calculados

por el método indirecto. En estos estados de flujos de efectivo se utilizan las siguientes expresiones en el sentido que
figura a continuacion:
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e Flujos de efectivo: entradas y salidas de efectivo o de otros medios equivalente, entendiendo por estos las
inversiones a plazo inferiores a tres meses de gran liquidez y bajo riesgo de alteraciones en su valor,

e Actividades de explotacion: son las actividades que constituyen la principal fuente de ingresos ordinarios del
Grupo, asi como otras actividades que no se pueden ser calificadas como de inversion o financiacion

o Actividades de inversion: las de adquisicion, enajenacion o disposicion por ofros medios de activos a largo
plazo y otras inversiones no incluidas en el efectivo y sus equivalentes.

e Actividades de financiacion: actividades que producen cambios en el tamafio y composicion del Patrimonio
Neto y de los pasivos de carécter financiero.

NOTA 5. INMOVILIZADO INTANGIBLE

El detalle del movimiento habido en el periodo de seis meses finalizado a 30 de junio de 2022 es el siguiente:

Coste:
saldo al saldo al
Elemento Altas Bajas
31/12/2021 30/06/2022
Aplicaciones Informaticas 45.740,00 7.853,00 0,00 53.593,00
Total Coste 45.740,00 7.853,00 0,00 53.593,00
Amortizacion:
saldo al Dotacion del : saldo al
Elemento Sl Bajas
31/12/2021 ejercicio 30/06/2022
Aplicaciones Informaticas -39.975,80 -1.075,83 0,00 -41.051,63
Total Amortizacion -39.975,80 -1.075,83 0,00 -41.051,63
Valor Neto Contable:
saldo al saldo al
Elemento
31/12/2021 30/06/2022
Aplicacicnes Informaticas 5.764,20 12.541,37
Total Valor Neto 5.764,20 12.541,37

La vida 0til estimada de las aplicaciones informéticas es de 3 afios.

Al 30 de junio de 2022 se encuentran totalmente amortizados elementos del inmovilizado intangible por un total de

39.560,00 euros.
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NOTA 6. INMOVILIZADO MATERIAL

El detalle de este capitulo, asi como del movimiento experimentado al 30 de junio de 2022 es el siguiente:

Coste:
saldo al Saldo a
Elemento Altas Bajas
3111212021 30/06/2022
Terrenos y Bienes Naturales 7563.946,28 0,00 0,00 753.946,28
Construcciones 893.356,19 0,00 0,00 893.356,19
Instalaciones Técnicas 172.855,50 0,00 0,00 172.855,50
Magquinaria 0,00 0,00 0,00 0,00
Otras instalaciones 14.140,51 0,00 0,00 14.140,51
Mobiliario 285.261,04 0,00 0,00 285.261,04
Equip. Proc. Informacion 3.019,91 2.129,45 0,00 5.149,36
Total Coste 2.122.579,43 2.129,45 0,00 2.124.708,88
Deterioro:
saldo al saldo al
Elemento Dotacion Reversion
31/12/2021 30/06/2022

Deterioro de Terrenos y Construcciones 0,00 0,00 0,00 0,00
Total Coste 0,00 0,00 0,00 0,00

Amortizacion:

Saldo al Saldo al
Dotacién Bajas
Elemento 31/12/2021 30/06/2022

Construcciones -534.384,77 -18.188,28 0,00 -552.573,05

Instalaciones Técnicas -124.822,35 -3.695,76 0,00 -128.518,11

Magquinaria 0,00 0,00 0,00 0,00

Otras instalaciones -13.304,91 -659,45 0,00 -13.964,36

Mobiliario -208.591,42 -8.117,09 0,00 -216.708,51

Equip. Proc. Informacion -1.835,75 -267,39 0,00 -2.103,14

Total Amortizacion -882.939,20 -30.927,97 0,00 -913.867,17
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Valor Neto Contable;

Saldo al saldo al
Elemento 31/12/2021 30/06/2022
Terrenos y Construcciones 1.112.917,70 | 1.094.729,42
Instalaciones Técnicas 48.033,15 44.337,39
Maquinaria 0,00 0,00
Ofras instalaciones 835,60 176,15
Mobiliario 76.669,62 68.552,53
Equip. Proc. Informacion 1.184,16 3.046,22
Total Valor Neto 1.239.640,23 | 1.210.841,71

Las altas en el inmovilizado material habidas en los seis primeros meses del ejercicio 2022 corresponden a la compra de
pantallas para la visualizacion de sistemas de videovigilancia en los edificios de la calle Isla Graciosa, 3 y Teide, 4, de
San Sebastian de los Reyes, Madrid, por valor de 2.129,45 euros.

El coste original de los elementos totalmente amortizados al 30 de junio de 2022 y al cierre del ejercicio anterior es como

sigue:

Elemento 31M12/2021 30/06/2022
Instalaciones Técnicas 98.940,72 128.518,11
Otras Instalaciones 6.010,41 13.964,36
Mobiliario 125.728,31 216.708,51
Equipos  Proceso  de 181056 210314
informacion
Total 232.490,00

361.294,12

El detalle de los porcentajes de amortizacion utilizados para cada grupo de elementos del inmovilizado material es el
siguiente:

Elemento Ceficiente de amortizacion
Construcciones 2-4%
Instalaciones tcnicas 10-12%

Ofras Instalaciones 5-12%
Mobiliario 10%
Equipos Proceso de informacion 25%
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NOTA 7. INVERSIONES INMOBILIARIAS

El detalle de este capitulo, asi como el movimiento habido al 30 de junio de 2022, se muestra a continuacion:

Coste:
; Saldoa
saldo al Altas Bajas 30/06/2022
Elemento -
3111212021 . P-y Otras Altas Total Altas
Mejoras
Inversiones &n | 59744 91 51 0,00 55.056,34 55.056,34 38.799.747,85
terrenos
Inversiones en
e 79.552.419,11 97.469,05 15.514,00 112.983,05 79.665.402,16
Inversiones
inmobiliarias  y
construcciones 5.645.017,97 | 1.122.960,05 12.180,79 1.135.140,84 -1.884,25 6.778.274,56
en curso y
anticipos
Total Coste  [123.942.128,59 | 1.220.429,10 82.751,13 1.303.180,23 -1.884,25 | 125.243.424,57
Deterioro:
saldo al Total Altas saldo al
Elemento Reversion
311212021 | Traspasos | Otras Altas | Total Altas 30/06/2022
Deterioro Inversiones Inmobiliarias | -729.815,38 0,00 0,00 0,00 0,00|-729.815,38
Total Coste -729.815,38 0,00 0,00 0,00 0,00 |-729.815,38
Amortizacion:
saldo al 2 saldo al
Elemento DOt.amc.m.dEI Otras Traspasos | Bajas
31/12/2021 ejercicio Altas 30/06/2022
Amortizacin  Acum.  INVeTS. | 54 754 945 45| -1.108.315,83 000| 000| -25.862.562,28
Inmobiliarias
Total Amortizacion Acumulada -24.754.246,45| -1.108.315,83 0,00 0,00 0,00 | -25.862.562,28
Valor Neto Contable:
saldo al saldo al
Elemento
31/1212021 30/06/2022
Inversiones en terrenos 38.744.691,51 | 38.799.747,85
Inversiones en conslrucciones 54.798.172,66 | 53.802.839,88
Deterioro Inversiones Inmobiliarias -729.815,38 | -729.815,38
Inv. Inmobiliarias en curso y anticipos | 5.645.017,97 | 6.778.274,56
Total Valor Neto Contable 98.458.066,76 | 98.651.046,91
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El 26 de marzo de 2021 se otorgd escritura plblica de compraventa de dos edificios en la calle Stfora, 13 y 15, de
Madrid. Desde esa fecha la sociedad ha estado rehabilitando las tres viviendas del niimero 13, cbras terminadas durante
el primer semestre de este afio y que han permitido formalizar los 3 contratos de arrendamiento durante el mes de julio.
Desde entonces, la sociedad se ha centrado en las obras de implantacién de un Centro de Negocios en el nimero 15 y
la planta baja del 13 para ser entregado a finales de afio al arrendatario con el que hemos firmado el correspondiente
contrato de arrendamiento.

Las altas por reformas, ampliaciones o mejoras en las inversiones inmobiliarias habidas en los seis primeros meses del
ejercicio 2022 corresponden a;

Compra de dos garajes en la C/. Isla Graciosa, 2, por importe de 18.000,00 euros.

Valor del suelo de Calle Séfora 15 de Madrid, por importe de 52.570,34 euros.

Obras de mejoras realizadas en el Edificio de la C/. Teide, 4, por importe de 5.800,00 euros.

Obras de mejoras realizadas en el Edificio de la C/. Isla Graciosa, 3, por importe de 76.768,22 euros.
Obras de mejoras realizadas en el Edificio de la C/. Orense,70, por importe de 14.900,83 euros.

Obra en la calle Acuerdo, inmueble en curso, por importe de 834.354,25 euros

Cbras de acondicionamiento de los edificios de Séfora 13 y 15 por importe de 256.202,21 euros.
Adquisicion de mobiliario y otras instalaciones para Edificio Rua Sao Juliac en Lisboa por importe de
44.584,38 euros.

El dia 4 de abril de 2018 Entrecampos Cuatro Portugal Unipessoal, LDA suscribié un contrato privado de compromiso
de compraventa sobre un edificio situado en la Rua Sao Juliao, 1-9, de Lisboa. El edificio se encuentra sujeto por parte
de los vendedores a obras integrales de rehabilitacion. El importe de la operacion global asciende a 5.800.000.- euros,
de los que se han pagado 1.450.000.- € (25%) a la firma del contrato; otro 25% se ha abonado el 4 de octubre de 2018
y el resto, a la entrega del edificio, que debia haber sido a finales del afio 2019, pero que se ha retrasado como
consecuencia de la epidemia, estando en la actualidad totalmente terminado y pendiente de obtener por los vendedores
las licencias de fin de obra y ocupacion por parte de la Camara de Lisboa, y por tanto, pendiente del otorgamiento de la
escritura pablica de compraventa, entrega de las llaves y pago del resto del precio. Se espera que la entrega pueda
producirse a finales del ejercicio 2022 y ya se ha comenzado a amueblar y a acondicionar el inmueble para su puesta
en alquiler.

Al cierre de cada ejercicio la Direccion del Grupo procede a la revision del valor de sus inversiones inmobiliarias para
adecuarlo al valor de mercado teniendo en cuenta a su vez si se han producido cancelaciones anticipadas de algln
contrato de arrendamiento. La Ultima valoracion disponible, en base a la cual se realizaron las correcciones valorativas
que se detallan en las cuentas anuales consolidadas del ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2021, fue realizada por
Savills Aguirre Newman Valoraciones y Tasaciones, S.A.U. Los inmuebles se valoraron de manera individual a la fecha
de cierre de las cuentas, considerando la venta de dicha manera y no como una cartera de venta conjunta. La metodologia
aplicada en las valoraciones proviene del Libro Rojo de RICS asi como las VS (Internaticnal Valutions Standard),
informando de los distintos valores de mercado (valor por comparacian, renta de alquiler o renta de mercado) segun los
distintos inmuebles y elementos de los mismos. Se ha considerado el valor de venta en plena propiedad al objeto de
actualizar el valor contable, incorporado en los datos de la scciedad como valor de compra. En el balance de situacion
consolidado adjunto a 30 de junio de 2022 se mantienen las valoraciones de los inmuebles conferme a la tasacion
efectuada a 31 de diciembre de 2021 puesto que los Administradores del Grupo consideran que no se han producido
indicios de deterioro ni de cualquier otro hecho relevante que pudieran impactar de forma significativa en el valor del
inmueble a 30 de junio de 2022.

Al 30 de junio de 2022 el Grupo tenia 4 inmuebles afectos a garantia hipotecaria y dos inmuebles en régimen de leasing,
al igual que al cierre del ejercicio 2021. (Véase Nota 9.2)

Tal y como se detalla en la Nota 10, el 12 de abril de 2019 ENTRECAMPOS CUATRO, SOCIMI, S.A elevd a plblico |a
constitucion de hipoteca inmobiliaria por importe total de 18.800 miles de euros a favor de la Dependencia Regional de
Recaudacion de la Delegacion Especial de Madrid de la Agencia Estatal de la Administracion Tributaria sobre cinco
inmuebles de su propiedad. Estas garantias han sido aceptadas por la Administracion, por lo que la deuda ha quedado
suspendida en periode voluntario desde el mes de marzo de 2022.

La amortizacion de las inversiones inmobiliarias, con excepcién de los terrenos, que no se amortizan, se calcula
sistematicamente por el metodo lineal en funcion de su vida Util estimada, atendiendo a la depreciacién efectivamente
sufrida por su funcionamiento, uso y disfrute.

El detalle de la vida media (il estimada por las inversiones inmobiliarias amortizables es de entre 12,5 y 50 afios.
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El coste original de los elementos totalmente amortizados al 30 de junio de 2022 es de 918.852,27 euros (876.387,16
euros al cierre del ejercicio anterior).

El Grupo tiene contratadas varias polizas de seguro para cubrir los riesgos a que estéan sujetos los bienes de las
inversiones inmobiliarias, asi como una pdliza de Responsabilidad Civil global de las distintas unidades en las que no
poseemos el 100% del inmueble. La cobertura de estas polizas se censidera suficiente.

Inversiones inmobiliarias situadas fuera del territorio espaiol

El detalle de las inversiones inmobiliarias situadas fuera del territorio espafiol es el siguiente:

Coste:
saldo al saldo al
Elemento Altas Bajas
31/12/2021 30/06/2022
Inversiones en terrenos 1.617.075,28 1.617.075,28
Inversiones en construcciones 6.444.476,09 6.444.476,09
Anticipos para Inv. Inmobiliarias 2.900.000,00 44.584,38 2.944.584,38
Total Coste 10.961.551,37 44.584,38 0,00 11.006.135,75
Amortizacion:
saldo al i saldo al
Elsmanito Dot.amqn_del Bajas
31/12/2021 8ercicio 30/06/2022
Amortizacion ~ Acumulada  Inversiones
Inmobiliarias -2.593.995,22 -113.238,00 0,00€  -2.707.23322
Total Amortizacion Acumulada -2.593.995,22 -113.238,00 0,00 -2.707.233,22
Valor Neto Contable:
saldo al saldo al
Elemento
31/12/2021 30/06/2022
Inversiones en terrenos 1.617.075,28 1.617.075,28
Inversiones en construcciones 3.850.480,87 3.737.242,87
Deterioro de Inv. Inmob. 0,00 0,00
Anticipos para Inv. Inmobiliarias 2.900.000,00 2.944 584,38
Total Valor Neto Contable 8.367.556,15 8.298.902,53

A 30 de junio de 2022 y a cierre del ejercicio anterior, las inversiones inmobiliarias situadas fuera del territorio nacional
comprenden dos edificios adquiridos por el Grupo, uno de ellos en Berlin (Alemania), perteneciente a la sociedad
dominante Entrecampos Cuatro SOCIMI, S.A. y el ofro edificio adquirido por la sociedad dependiente Entrecampos
Cuatro Portugal Unipessoal, LDA en Lisboa (Portugal), asi como Anticipos para Inversiones inmobiliarias entregados
para la adquisicion de otro edificio en Portugal.

NOTA 8. ARRENDAMIENTOS Y OTRAS OPERACIONES DE NATURALEZA SIMILAR

8.1 Arrendamientos financieros

En el ejercicio 2006 se formalizd con La Caixa un contrato de arrendamiento financiero por la compra de un edificio en
Madrid, San Sebastian de los Reyes, calle de Isla Graciosa, n® 3, destinado a su explotacion en forma de arrendamiento
de las 35 oficinas y las 252 plazas de garaje que lo componen.
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En el afio 2006 se pagd una cuota inicial de 3.500.000 euros, quedando 19.500.000 euros a pagar en 240 cuotas
mensuales hasta su finalizacion en el afio 2026.

Las principales caracteristicas de este contrato se detallan a continuacion:

Fecha

e o Duracion del Afios Opcién de
Ejercicio Elemento formalizacién Coste Cartrels isneuriidos compra
contrato
30062022 A€ ogioomo0s  23.000.000,00 Naios 164 5.000.000,00
Graciosa n® 3 . k T
Namero cuotas en el ejercicio Cuotas pagadas
Ejercicio Elemento iarcini
Anteriores Ejercicio Pendiente En el gjercicio & i Pendientes
anteriores
joi0el2022 . CAlelsla 191 6 43 458.04545 1400063735  8532317,20
Graciosan® 3 e st e

En el ejercicio 2015 se formalizd con Bankia un contrato de arrendamiento financiero por la compra de un edificio en
Madrid, San Sebastian de los Reyes, calle Teide, n°4, destinado a su explotacion en forma de arrendamiento de las 30
oficinas y las 225 plazas de garaje que lo componen.

En el afio 2015 se pago una cuota inicial de 200.000 euros, quedande 8.400.000 euros a pagar en 240 cuotas mensuales
hasta |a finalizacion en el afio 2035.

Las principales caracteristicas de este contrato se detallan a continuacion:

i Duracién del Afios Opeion de
Ejercicio Elemento formalizacion Coste i e ) P
Contrato frasncurridos compra
contrato
30/06/2022  Calle Teiden°4  05/11/2015 6.600.000,00 20 afios 6,6 41.47177
Namero cuotas en el ejercicio Cuotas pagadas
Ejercicio Elemento En eiercici
i e g (R jercicios .
Anteriores Ejercicio Pendiente En el gjercicio anterioras Pendientes
30/06/2022  Calle Teide n° 4 74 6 160 19991160  2.479.645,66 5.920.442,74

8.2 Arrendamientos operativos

Al 30 de junio de 2022 el 81,66 % de los inmuebles destinados al arrendamiento que son propiedad del Grupo se

encontraban arrendados a terceros, los cuales han generado los ingresos que se detallan en la Nota 11 de esta memoria
consolidada.

Los inmuebles arrendados sen edificios de viviendas u oficinas, con distintos contratos de alquiler y, por tanto, diferentes
cuotas de alquiler, fechas de inicio y vencimiento de los mismos, que en su mayoria son renovables anualmente.
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NOTA 9. INSTRUMENTOS FINANCIEROS

9.1 Aclivos Financieros

El valor en libros de cada una de las categorias de instrumentos financieros establecidos en la norma de registro y
valoracion de instrumentos financieros, excepto las inversiones en el patrimonio de empresas del grupo, multigrupo y
asociadas, es el siguiente:

ACTIVOS FINANCIEROS
; ; TOTAL
CATEGORIAS CLASES Instrumentos Financieros a L.P.
!nsllar urr]enlo‘s de Creéditos Derivados Otros
atrimonio
Al 31-12-21 | Al30-06-22 | Al31-12-21 Al 30-06-22 Al 31-12-21 | Al 30-06-22
Activos financieros a valor razonable
con cambios en PyG
250 - Inversiones Financ. L.P. 563,27 563,27 563,27 563,27
Activos financieros a coste
260 - Fianzas Constituidas L.P. 0,00 0,00 | 691.137,15 742.373,15 | 691.137,15 | 742.373,15
253- Créditos por venta de nmuebles 30.000,00 0,00 [ 30.000,00 0,00
TOTAL 563,27 563,27 | 721.137,15 74237315 | 721.700,42 | 742.936,42
ACTIVOS FINANCIEROS
Instrumentos Financieros a C.P. TOTAL
CATEGORIAS CLASES T
Instrurr_lento_s de Valores representativos de Créditos Derivados Otros
Patrimonio deuda
Al 31-12-21 | AI30-06-22 | Al31-12-21 Al 30-06-22 Al31-12-21 | AI30-06-22 | Al31-12-21 | Al30-06-22
Activos  financieros a  coste
amortizado
417 - Anticipo a Acreedores 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
430 - Clientes 0,00 0,00 0,00 0,00| 81.27754| 6996221 | 8127754 | 69.962,21
440 - Deudores 0,00 0,00 0,00 0,00 761,43 24,20 761,43 24,20
443 - Otros deudores 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
543 - Deudores por venta de inmuebles 0,00 0,00 0,00 0,00 70.000,00| 30.000,00] 70.000,00| 30.000,00
553 - Cta. Cte. Fusiones y Escisiones 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
555 - Partidas pdtes. de aplicacion 0,00 0,00 0,00 0,00] 2.169,06 279,35 2.169,06 279,35
Activos financieros a coste
534 - Intereses CP Créditos Parles 0.00 0,00 0,00 0,00 0.00 0,00 0,00 0,00
Vinculadas
TOTAL 0,00 0,00 0,00 0,00 | 154.208,03 | 100.265,76 | 154.208,03 | 100.265,76
El movimiento de las pérdidas por deterioro de valor de las cuentas a cobrar de clientes es el siguiente:
311212021 Dotacion Aplicagitn: | -Perdusice. 301062022
incobrahles
Deterioro de 395.130,55 6.408,91 0,00 0,00 402.539.45
crédifos

Los activos financieros a largo plazo no tienen una fecha de vencimiente determinada o determinable
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9.2 Pasivos Financieros

El valor en libros de cada una de las categorias de instrumentos financieros establecidas en la norma de registro y
valoracion de instrumentos financieros, es el siguiente:

PASIVOS FINANCIEROS

Instrumentos Financieros a L.P.

TOTAL
CATEGORIAS CLASES Derivados
Deudas con Entidades de Crédito
Otros
Al31-1221 Al 30-06-22 Al 311221 Al 30-06-22 Al31-12-21 Al 30-06-22

Pasivos financieros a coste amortizados o coste
170 - Préstamos Entid. Crédito 9.764.497,50 9.275.566,38 9.764.497,50 9.276.566,39
174 - Acreedores Arrend. Finan. 13.783.267,50 |  13.105.577,40 13.783.267,50 13.105.577,40
180 - Fianzas Recibidas a L.P. 0,00 0,00 1.028.226,80 1.085.5652,73 1.028.226,80 1.085.552,73

TOTAL 23.547.765,00 | 22.381.143,79 1.028.226,80 1.085.552,73 24.575.991,80 23.466.696,52

PASIVOS FINANCIEROS
Instrumentos Financieros a C.P.
TOTAL
CATEGORIAS CLASES Derivados
Deudas con Entidades de Crédito
Otros
Al 31-12-21 Al 30-06-22 Al31-12-21 Al 30-06-22 Al 31-12-21 Al 30-06-22

Pasivos financieros a coste amortizado o coste
400 - Proveedores 24.682,83 86.444,03 24.882,83 86.444,03
410 - Acreed. Prest. Servicios 74.434,29 45.546,16 74.434,29 45.546,16
413 - Acreedores empresas grupo 0,00 0,00 0,00 0,00
438 - Anticipos de Clientes 69.571,23 49.424,05 69.571,23 49.424,06
465 - Remun. Pdtes. de pago 5.538,65 0,00 5.538,65 0,00
513 - Deudas con partes vinculadas 0,00 0,00 0,00 0,00
514 - Int. Ptes. pago partes vinculadas 0,00 0,00 0,00 0,00
520 - Deudas Entidades Crédito 933.617,58 881.373,35 933.617,58 981.373,35
524 — Acreed. Arrend. Financ. 1.327 449,50 1.347.182,55 0,00 1.327.449,50 1.347.182,55
526 — Dividendo a pagar 0,00 1.598.159,78 0,00 1.598.159,78
554 - Cta. Cte. Com. Bienes 137.150,43 157.751,95 137.150,43 157.751,95
560 - Fianzas Recibidas a Corto Plazo 219.944,57 228.565,29 219.944 57 228.565,29

TOTAL 2.261.067,08 2.328.555,90 531.522,00 2.165.891,26 2.792.589,08 4.494.447,16

Detalle de los vencimientos para los préximos ejercicios:

El detalle por vencimientos de las partidas de pasivos financieros a 30 de junio de 2022 y al cierre del ejercicio 2021 es el

siguiente:
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Ejercicio 6
meses
terminado a
30/06/2022

1 afio 2 afios 3 afios 4 afios 5 afios Afios posteriores Total

Deudas con
entidades
de crédito 2.328.555,90 | 2.373.570,12 2.425.040,64 6.829.713,47 899.117,71 9.853.701,85 24.709.699,69

Ejercicio

2021 1 afio 2 afos 3 aflos 4 afos 5 afios Afios posteriores Total

Deudas con
entidades
de crédito 2.261.067,08 | 2.344.675,07 2.396.244,33 2.346.987,25 6.300.609,32 10.159.249,03 25.808.832,08

Las partidas de los Derivados/otros a largo plazo no tienen un vencimiente determinado.

En el gjercicio 2008 la Sociedad matriz adquirié, para su establecimiento permanente en Alemania el 60% de un
inmueble en Berlin, sito en Bliicher Strasse, 37 por un total de 3.654.407,27 euros, adquiriendo el 40% restante a través
de las escisiones de Entrecampos Dos, S.L.U. y Entrecampos Tres, S.L.U., siendo el coste total del edificio de
5.910.422,37 euros. El valor neto contable del edificio 31 de diciembre de 2021 era de 3.503.362,59 euros y al 30 de
junio de 2022 el valor neto contable asciende a 3.405.817,23. Al 30 de junio de 2022 y al cierre del ejercicio anterior se
encuentra gravado con una hipoteca otorgada por el Deutsche Bank, sucursal Berlin. Al inicio del ejercicio 2018 el
principal del préstamo vivo ascendia a 2.650.000 euros, a un tipo de interés del 5,3% fijo, habiéndose novado el
28/02/2018 el contrato de préstamo, estableciendo un nuevo principal de 1.975.000 euros y un tipo de interés del 1,95%
durante los proximos 10 afios.

Al cierre del ejercicio 2021 el saldo pendiente ascendia a 1.526.724,01 euros y al 30 de junio de 2022 asciende a
1.465.719,35 euros.

Ademas del préstamo del edificio de Alemania anteriormente mencionado, en el epigrafe de deudas con entidades de
crédito a corto y largo plazo se incluyen los siguientes préstamos:

- Préstamo hipotecario firmado con BBVA y garantizado por las oficinas de la segunda planta del edificio de la calle Orense
n° 70. El vencimiento del préstamo es el 30 de junio de 2025 y se aplicé un tipo de interés del 0,012% en 2021 y ha tenido
un interés de 0,00 % de enero a marzo de 2022, y 0,263 % los meses de abril a junio de 2022 siendo el saldo pendiente
al cierre del ejercicio 2021 de 278.858,92 euros y al 30 de junio de 2022 de 239.102,11 euros.

- Préstamo "ICO: Empresas y Emprendedores 2015, firmado con BANKIA para la financiacion parcial de la compra de los
locales de la calle Velazquez, 87 en Madrid por un total de 1.500.000,00 euros. El vencimiento del préstamo es el 20 de
julio de 2025, con un tipo de interés para el afio 2021 del 1,179 % y el mismo tipo de interés para el mes de enero de 2022
y 1,190 % para los meses de febrero a junio de 2022. El saldo pendiente a 31 de diciembre de 2021 era de 537.500 euros
y al 30 de junic de 2022 de 462.500,00 euros.

- Préstamo hipotecario firmado con BANKIA por un total de 2.226.000,00 euros que grava el edificio de la calle Acuerdo, 8
de Madrid. El vencimiento del préstamo es el 10 de diciembre de 2033 y se ha aplicado un tipo de interés del 0,99 % en
2021 y el mismo tipo de interés en los seis primeros meses de 2022, siendo el saldo pendiente al cierre del ejercicio 2021
de 1.806.833,72 euros y al 30 de junio de 2022 de 1.735.754,81 euros.

- Préstamo “ICO: COVID", firmado con BANKIA por un total de 720.000,00 euros. El vencimiento del préstamo es el 22 de
abril de 2028, con un tipo de interés para el afio 2020 del 1,5 %, y mismo importe para los primeros seis meses del afio
2022. El saldo pendiente al cierre del afio 2021 es de 720.000,00 eurcs y a 30 de junio de 2022 es de 700.862,07 euros.

- Préstamo hipotecario firmado con BANKINTER por un total de 6.000.000,00 euros que grava el edificio de la calle Asura,
56, de Madrid. El vencimiento del préstamo es el 8 de marzo de 2036 y se ha aplicado un tipo de interés del 1,70% en
2021 y el mismo tipo de interés en los seis primeros meses de 2022, siendo el saldo pendiente al cierre del ejercicio 2021
de 5.823.573,19 euros y a 30 de junio de 2022 de 5.645.646,75 euros.

Adicionalmente, dentro de las deudas con entidades de crédito a corto y largo plazo se recegen los importes pendientes
de pago por los contratos de arrendamiento que se detallan en la nota 8.1 de la presente memoria.
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9.3 Fondos Propios

El Capital Social de la Sociedad dominante al 31 de diciembre de 2021 y al 30 de junio de 2022 asciende a 49.092.735,96
euros dividido en 54.668.971 acciones de 0,898 de euro de valor nominal cada una, pertenecientes todas a una Unica
clase y serie, integramente desembolsadas, representadas por medio de anotaciones en cuenta.

Autocartera

En la Junta Universal de Sccios de la Scciedad Dominante celebradas el 27 de junio de 2014, se aprobé por unanimidad
autorizar al Consejo de Administracion para la adquisicion derivativa, por compraventa, de acciones de la propia Sociedad
hasta el limite maximo previsto en las disposiciones vigentes a un precio comprendido entre el céntimo de euro (0,01 euro)
como minimo y veinte euros (20 euros) como maximo, y con expresa facultad de sustitucion en cualquiera de sus
miembros, pudiendo hacer uso de esta facultad durante un periodo de dieciocho (18) meses desde esta misma fecha,
todo ello con sujecién a lo dispuesto en el articulo 144 y siguientes de la Ley de Sociedades de Capital. En la Junta
Universal de Socios celebrada el 26 de junio de 2016 se aprueba por unanimidad la renovacion de dicha autorizacion por
18 meses mas, lo mismo que en las Juntas Generales de Accionistas de fecha 21 de junio de 2017, 20 de junio de 2018,
19 de junio de 2019, 25 de junio de 2020, 23 de junio de 2021 y 23 de junio de 2022.

Al cierre del ejercicio 2021 la compafiia posee una autocartera que asciende a 53.795 acciones. Teniendo en cuenta que
el niimero total de acciones en circulacién era de 54.668.971, dicha autocartera supone el 0,098 % del capital social total.

Durante los seis primeros meses del ejercicio 2022 el Grupo ha procedido a la venta de 580 acciones.
Al 30 de junio de 2022 |a autocartera de la compafiia asciende a 53.215 acciones, que supone el 0,097% del capital social.
Reservas:

El detalle de las reservas del Grupo es el siguiente:

Descripcion 31122021 30/06/2022
Reserva Legal 6.706.746,05 6.904.327,68
Reservas Voluntarias 8.186.831,08 8.366.613,17
Reservas en Soc. Consolidadas -293.496,66 -397.296,21
Total 14.600.080,47 14.873.844,64

La disponibilidad de estas reservas es la siguiente:

Reserva legal: de acuerdo con el articulo 274 del Texto Refundido de la Ley de Sociedades de Capital, la reserva legal,
mientras no supere el limite del 20% del capital social, no es distribuible a los socios y s6lo podra destinarse, en el caso
de no tener otras reservas disponibles, a la compensacion de pérdidas. Seglin lo establecido en la ley 11/2009, modificada
por la ley 16/2012, esta reserva no podra ser superior al 20% del capital social al haber optado la sociedad por el régimen
fiscal especial de SOCIMI.

Al 30 de junio de 2022, esta reserva se encuentra constituida acorde a lo establecido en |a legislacion vigente.

Reservas voluntarias: no existe ninguna restriccion para la disposicion de estas reservas.

Al 30 de junio de 2022 no existe ninguna sociedad con un porcentaje de participacion supericr al 10% en Entrecampos
Cuatro, SOCIMI S.A.

9.4 Informacién sobre la naturaleza y el nivel de riesgo procedente de instrumentos financieros.

Las actividades del Grupo estan expuestas a diversos riesgos financieros: riesgo de mercado {incluyendo riesgo de tipo
de cambio, riesgo del tipo de interés y riesgo de precios), riesgo de crédito y riesgo de liquidez. El programa de gestion
del riesgo global de del Grupo se centra en la incertidumbre de los mercados financieros y trata de minimizar los efectos
potenciales adversos sobre su rentabilidad financiera.
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La gestion del riesgo esta controlada por el Departamento de Tesoreria del Grupo que identifica, evalla y cubre los
riesgos financieros con arreglo a las politicas aprobadas por el Consejo de Administracion. EI Consejo proporciona
politicas para la gestion del riesgo global, asi como para areas concretas como riesgo de tipo de cambio, riesgo de tipo
de interés, riesgo de liquidez, empleo de derivados y no derivados e inversion del exceso de liquidez.

e Riesgo de mercado

Riesgo de precio

El Grupo esta expuesto al riesgo del precio de los titulos de capital debido a las inversiones mantenidas por el Grupo y
clasificadas en el balance como disponibles para la venta o a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y
ganancias. Para gestionar el riesgo de precio originado por inversiones en titulos de capital, el Grupo diversifica su
cartera.

Riesgo de tipo de interés de los flujos de efectivo y del valor razonable

El riesgo de tipo de interés del Grupo surge de los recursos ajenos a largo plazo. Los recursos ajenos emitidos a tipos
variables exponen al Grupo a riesgo de tipo de interés de los flujos de efectivo. Los recursos ajenos a tipo de interés fijo
exponen al Grupo a riesgos de tipo de interés sobre el valor razonable. La politica del Grupo consiste en mantener unos
saldos bajos a tipos de interés fijo y a plazos cortos.

El Grupo analiza su exposicion al riesgo de tipo de interés de forma dinamica. Se realiza una simulacion de varios
escenarios teniendo en cuenta la refinanciacién, renovacién de las posiciones actuales, financiacion alternativa y
cobertura. En funcién de estos escenarios, el Grupo calcula el efecto sobre el resultado de una variacién determinada
del tipo de interés.

s Riesgo de crédito

El riesgo de crédito se gestiona por grupos. El riesgo de crédito surge de efectivo y equivalentes al efectivo, instrumentos
financieros derivados y depdsitos con bancos e instituciones financieras, asi como de clientes mayoristas y minoristas,
incluyendo cuentas a cobrar pendientes y transacciones comprometidas.

En relacion con los bancos e instituciones financieras, tnicamente se aceptan entidades a las que se ha calificado de
forma independiente con una categoria minima de rating "A". En caso contrario, si no hay una calificacion independiente,
el control de crédito evallia la calidad crediticia del cliente, teniendo en cuenta su posicion financiera, la experiencia
pasada y otros factores. Los limites individuales de crédito se establecen en funcian de las calificaciones internas y
externas de acuerdo con los limites fijados por el Consejo. Regularmente se hace un seguimiento de la utilizacion de
los limites de crédito.

Durante los ejercicios para los que se presenta informacion no se excedieron los limites de crédito, y la direccion no
espera que se produzcan pérdidas por incumplimiento de ninguna de las contrapartes indicadas.

s  Riesgo de liquidez

Una gestion prudente del riesgo de liquidez implica el mantenimiento de efectivo y valores negociables suficientes, la
disponibilidad de financiacién mediante un importe suficiente de facilidades de crédito comprometidas y tener capacidad
para liquidar posiciones de mercado. El Departamento de Tesoreria del Grupo tiene como objetivo mantener la
flexibilidad en la financiacién mediante la disponibilidad de lineas de crédito comprometidas.

La direccion realiza un seguimiento de las previsiones de la reserva de liquidez del Grupo en funcion de los flujes de
efectivo esperados.

NOTA 10. SITUACION FISCAL

Desde el gjercicio 2013 la Entidad esta acogida al Régimen fiscal especial establecido en la ley 11/2009, modificado por
la ley 16/2012, tributando al tipo de gravamen del cero por ciento en el impuesto de sociedades.

Seguin establece la legislacion vigente, los impuestos no pueden considerarse definitivamente liquidados hasta que las
declaraciones hayan sido inspeccionadas por las autoridades fiscales o haya transcurrido el periodo de prescripcion de
cuatro afios.

Al 30 de junio de 2022, el Grupo tenia abiertos a inspeccion todos los impuestos correspondientes a los ejercicios no
prescritos.
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La Sociedad Dominante ha realizado a 30 de junio de 2022 una estimacion del importe a pagar por impuesto de
sociedades, registrando el correspendiente gasto por impueste corriente y gasto por impuesto diferido, como
consecuencia de las aplicaciones y reversiones de los impuestos diferidos registrados. En concreto, ademas de la
aplicacion de las diferencias temporarias, la Sociedad dominante ha estimado que, al haberse aprobado en Junta
general el reparto previsto en las cuentas anuales del ejercicio anterior, el importe de |as rentas que no estarian siendo
objeto de reparto de beneficios ni de reinversidn ascienden a 375.160,74 euros, por lo que deberia ingresarse como
cuota especial del Impuesto de sobre sociedades el 15% de este importe, esto es, 56.274,11 euros. Esta cantidad ha
sido provisicnada en el presente ejercicio por considerarse que se ha producido el devengo del gasto con fecha 23 de
junio de 2022, fecha de la Junta General, segun lo establecido en la propia norma. El pago de dicho importe se ha
producido en julio de 2022

La Sociedad considera que ha practicado adecuadamente las liquidaciones de todos los impuestos y no espera que, en
el caso de una eventual inspeccion por parte de las autoridades tributarias, puedan ponerse de manifiesto pasivos
adicionales de esta naturaleza que afecten a estos estados financieros intermedios consolidados en su conjunto.

Con fecha 11 de Noviembre de 2010 la Agencia Tributaria levanté Acta de Disconformidad contra las “sucesoras de
Camporredondo-Puerta Hierro, S.L. (C.I.F. B-28629129)" como consecuencia de la inspeccion de las operaciones de
restructuracion realizadas por esa compafiia los dias 30 de diciembre de 2004 y 30 de junio de 2005, la primera, de
creacion de nueve sociedades (una de ellas, ENTRECAMPOS CUATRO, S.L.U. con el nombre de Camporredondo-Puerta
Hierro Uno, S.L.U.) mediante aportacion no dineraria de bienes y la segunda, de escision total de la compafiia matriz. La
Administracion entendio que no se daban las condiciones para la aplicacion a esas operaciones del régimen fiscal previsto
en el Capitulo VIII del Titulo VII del Texto Refundido de la Ley del Impuesto sobre Sociedades. Como consecuencia de
las Alegaciones formuladas, con fecha 1 de febrero de 2011 se dictd Acuerdo de Liquidacion por un principal de
44.944.582,04 € y 13.902.397,89 € de intereses de demora.

El 4 de marzo de 2011, las sociedades afectadas presentaron reclamacion econémico-administrativa ante el Tribunal
Economico- Administrativo Regional de Madrid para impugnar esta liquidacion y con fecha 6 de junio de 2011 la Agencia
Tributaria acord¢ declarar la suspensién del acto administrativo impugnade para lo cual se formalizo el 30 de junio de
2011, como garantia una hipoteca unilateral a favor del Estado por el importe total reclamado. Esta garantia se aporté
entre las diversas personas juridicas sucesoras de Camporredondo-Puerta de Hierro, S.L.

Con fecha 10 de septiembre de 2014 se recibié fallo del Tribunal Econdmico Administrativo Regional (TEAR) de Madrid
que dice: "ESTE TRIBUNAL, en PRIMERA instancia, acuerda ESTIMAR EN PARTE la reclamacion interpuesta,
ANULANDO la liquidacién impugnada, que seré sustituida por otra de acuerdo con lo expuesto en el ltimo Fundamento
de Derecho.” Dicha Resolucién fue recurrida ante el Tribunal Econdmico Administrativo Central (TEAC) con fecha 10 de
octubre de 2014. El dia 11 de julio de 2017, el TEAC dicto fallo en los mismos términos que el anterior del TEAR,
confirmando la anulacién de la liquidacion recurrida y la orden de retroaccién del expediente acordados por el Tribunal
Econémico Administrativo Regional de Madrid y considerande por no puestos el resto de los pronunciamientos de fondo
incluidos en la Resolucién del mencionado Tribunal Regional. Tal y como se informé en los Hechos Relevantes publicados
en el MAB los dias 19/09/2017 y 08/11/2017, esta sociedad decidio no recurrir el fallo con objeto de dar curso a lo dispuesto
en la resolucién, esto es, la anulacidn de la liquidacion impugnada y la retroaccion del expediente “al momento en que se
dicte nuevo acuerdo de liquidacion en el que la Administracion Tributaria se pronuncie sobre todos los extremos alegados
por el obligado tributario, evitando que se produzca en éste indefension.” Con fecha 14 de marzo de 2018 se recibe
notificacion de la Agencia Tributaria comunicando la ejecucion por parte de la Dependencia Regional de Madrid de la
resolucion anterior dictada por el TEAC, ajustandose a los pronunciamientos de aquella. Asi, se procede a la anulacion
de la liquidacién anterior y se dicta una nueva liquidacion de los IS de 2004 y 2005 en los que resulta una cucta a pagar
de 44.685.080,31 euros mas unos intereses de 19.166.807,63 euros. Dicha Resolucion fue recurrida ante el Tribunal
Econdmico-Administrativo Central durante el mes de abril de 2018, tal y como se comunico al MAB en los Hechos
Relevantes publicados el 23 de marzo de 2018, 27 de abril de 2018 y 24 de octubre de 2018. Con fecha 22 de febrero de
2021 el TEAC ha dictado resolucion para tres de las scciedades, estimando el recurso y anulando las liquidaciones
impugnadas. En relacién con RIO JOVERQ, el TEAR, con fecha 25 de febrero de 2021 dicté resolucion estimando la
reclamacion y anulando el acto impugnado. Dicha resolucion fue impugnada por el abogado del Estado y el 30 de marzo
de 2022 el TEAC ha dictado fallo estimatorio dando la razén a la Abogacia, fallo que ha sido recurrido dentro del plazo
legal de dos meses ante la Sala de lo contencioso-Administrativo de la Audiencia Nacional, por apreciar claros elementos
que invalidan dicho fallo. En este sentido, dado que la responsabilidad es solidaria de todas las scciedades beneficiarias
de la escision de 2005, hay que esperar que se resuelva de forma satisfactoria la totalidad de los recursos interpuestos
por todas ellas.

Teniendo en cuenta que la liquidacion originaria fue anulada, las Saciedades sucesoras de Camporredondo-Puerta Hierro,

S.L. volvieron a solicitar ante la Dependencia Regional de Recaudacion la suspension de la ejecucion del nuevo acto
administrativo recurrido, que ha sido concedida por la Administracion durante el mes de marzo del presente afio.
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Durante el mes de abril de 2019 se ha acordado por parte del Organo de Recaudacion a todas las sociedades sucesoras,
la concesion de la suspension de la ejecucion de la deuda por aportacion de hipoteca inmobiliaria unilateral en favor de la
Agencia tributaria, por lo que se ha procedido a su elevacion a publico. La nueva carga hipotecaria garantiza en total
44,685 miles de euros de cuota, mas 19.166 miles de euros de intereses de demora, mas un 25% en concepto de costas
y gastos. Entrecampos Cuatro SOCIMI S.A, ha elevado a publico el 12 de abril de 2019 la constitucion de hipoteca
inmobiliaria universal por importe total de 18.800 miles de euros a favor de la Dependencia Regicnal de Recaudacion de
la Delegacion Especial de Madrid de la Agencia Estatal de la Administracion Tributaria sobre inmuebles de su propiedad.

Con respecto a RIO JOVEROQ, S.L, fue nofificada en diciembre de 2018, Providencia de Apremio con un recargo por
importe de 11.833.693,14€ por parte de la Dependencia Regional de Recaudacion como consecuencia de no haber
solicitado la suspension de la deuda dentro del periodo voluntario de pago, habiendo sido recurrida en Reposicion, y tras
su desestimacion, el 15 de abril de 2019 se interpuso la correspondiente Reclamacion Economico-Administrativa ante el
Tribunal Econdmico-Administrativo Regional. La Resolucion estimatoria del TEAC del 30/09/2021 ha puesto fin a este
procedimiento.

En el balance intermedio consolidado adjunto a 30 de junio de 2022 y en las cuentas anuales consolidadas del ejercicio
terminado el 31 de diciembre de 2021 no se ha registrado ninguna provision para cubrir este pasivo puesto que el Consejo
de Administracion de la Sociedad dominante considera que no es posible determinar razonablemente la probabilidad de
ocurrencia ni cuantificar el importe final resultante.

NOTA 11. INGRESOS Y GASTOS

a) La totalidad del importe neto de la cifra de negocios proviene de la actividad principal de la Sociedad (ver Nota
1). La distribucion del Importe neto de la cifra de negocios correspondiente a las actividades ordinarias por
mercados geograficos es la siguiente:

Arrendamiento bienes inmuebles
Mercado geogréfico
1° Semestre 2021 1° Semestre 2022

Madrid 1.950.038,41 2.001.794,70
Guadalajara 21.078,08 22.186,35
Fuenterrabia 14.727 68 15.745,72
Zaragoza 320.977,07 331.777,19
Ciudad Real 0,00 595,08
Aloudia 31.345,83 73.741,33
Tenerife 64.684,80 82.339,76
Berlin 298.789,97 282.362,55
Lisboa -18.794,84 56.650,00

Total Cifra Negocio 2.682.847,00 2.867.192,67

b) El detalle de las cargas sociales contabilizados en este ejercicio y el anterior es como sigue:

IMPORTE
SUBGRUPOS CONTABLES
19 Semestre 2021 1° Semestre 2022
Seguridad Social 11.805,39 20.453,78
Otros Gtos. Sociales 0,00 0,00
TOTAL 11.805,39 20.453,78
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NOTA 12. OPERACIONES CON PARTES VINCULADAS

El detalle de las transacciones efectuadas con partes vinculadas en el primer semestre del ejercicio 2022 y en el primer
semestre del ejercicio 2021 son las siguientes:

1° Semestre 2021 1° Semestre 2022
Entidad Vinculacion Descripcion de la operacion
Ingreso Gasto Ingreso Gasto

Gerencia -37.241,40 -37.241,40
CARLOS SEGURA Grupo

Servicios profesionales -24.668,44 -23.702,16
CLARA M?* SEGURA Grupo Gerencia 0,00 0,00

Gerencia -51.724,14 -51.724,14
IGNACIO SEGURA Grupo

Intes.Deven.de préstamos 0,00 0,00
LOURDES SEGURA Grupo Gerencia -37.241,40 -37.241,40

Intes.Deven.de préstamos 0,00 0,00

ENTRECAMPOS UNC  Partes Vinculadas

Alquileres

EMILIO MONSALVE Partes Vinculadas ~ Gerencia 0,00 0,00 0,00 0,00

No existen saldos con partes vinculadas ni al cierre del ejercicio 2021 ni al 30 de junio de 2022.

Consejo de Administracion y personal de alta direccién

Durante el primer semestre del ejercicio 2022 los miembros del Consejo de Administracion de la Sociedad dominante
percibiercn remuneraciones por el desempefio de sus funciones directivas por importe de 126.206,94 euros (mismo
importe en el periodo de seis meses terminado al 30 de junio de 2021).

Situaciones de conflicto de intereses de los Administradores de la sociedad dominante

En cumplimiento de lo establecido en el articulo 223 y siguientes de la de Ley de Sociedades de Capital, introducido por
el Real Decreto Legislativo 1/2010 de 2 de julio y modificado por la Ley 31/2014, de 3 de diciembre, por la que se modifica
la Ley de Sociedades de Capital para la mejora del gobierno corporativo, se hace constar que durante los primeros seis
meses de 2022 no se han producido situaciones de conflicto, directo o indirecto, de los administradores con el interés de
la Sociedad dominante.

NOTA 13. OTRA INFORMACION

Informacién sobre el personal

En el primer semestre de 2022 el Grupo recoge como concepto de sueldos y salarios el importe de las remuneraciones
devengadas por nueve personas trabajande en la Sociedad dominante, tres personas que se encuadran dentro de la
categoria de Alta Direccion (dos hombres y una mujer) y seis dentro del personal de servicios administrativos (seis
mujeres).
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Diligencia de Firma

En cumplimiento de lo dispuesto en la Ley de Sociedades de Capital, el Consejo de Administracion de la
Sociedad reunido el dia 8 de septiembre de 2022, formulan los estados financieros intermedios consolidados y
las notas explicativas a los mismos a 30 de junio de 2022, que comprenden 32 paginas, numeradas
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ENTRECAMPOS CUATRO

BALANCE AL 30 DE JUNIO DE 2022

Uds.: Euro

ACTIVO 30/06/2022 31/12/2021
A) ACTIVO NO CORRIENTE 100.689.281,12 | 100.525.978,06
I. Inmovilizado intangible 12.541,37 5.764,20
5. Aplicaciones informaticas 12.541,37 5.764,20
Il. Inmovilizado material 5.044.531,89 | 3.984.658,20
1. Terrenos y construcciones 1.094.729,42 | 1.112.917,70
2. Instalaciones técnicas y otro inmovilizado material 116.112,29 126.722,53
3. Inmovilizado en curso y anticipos 3.833.690,18 | 2.745.017,97
lll. Inversiones inmobiliarias 89.924.271,44 | 90.848.855,24
1. Terrenos 37.546.844,98 | 37.491.788,64
2. Construcciones 52.377.426,46 | 53.357.066,60
IV. Inversiones en empresas del grupo y asociadas a largo plazo 4.965.000,00 | 4.965.000,00
1. Instrumentos de patrimonio 500.000,00 500.000,00
2. Créditos a empresas 4.465.000,00 | 4.465.000,00
V. Inversiones financieras a largo plazo 742.936,42 721.700,42
1. Instrumentos de patrimonio 563,27 563,27
2. Creéditos a terceros 0,00 30.000,00
5. Otros activos financieros 742.373,15 691.137,15
B) ACTIVO CORRIENTE 4.988.829,94 | 5.339.014,68
Il. Existencias 4.007,88 12.830,42
6. Anticipos a proveedores 4.007,88 12.830,42
ll. Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 80.108,45 83.855,25
1. Clientes por ventas y prestaciones de servicios 70.015,53 80.552,37
b) Clientes por ventas y prestaciones de servicios a corto plazo 70.015,53 80.552,37
3. Deudores varios 24,20 761,43
5. Activos por impuesto corriente 10.068,72 0,00
6. Otros créditos con las Administraciones Publicas 0,00 2.541,45
IV. Inversiones en empresas del grupo y asociadas a corto plazo 408.709,87 351.987,08
2. Créditos a empresas 408.709,87 351.987,08
V. Inversiones financieras a corto plazo 30.000,00 70.000,00
2. Créditos a empresas 30.000,00 70.000,00
VII. Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 4.466.003,74 | 4.769.422,59
1. Tesoreria 4.466.003,74 | 4.769.422,59
TOTAL ACTIVO (A +B) 105.678.111,06 | 105.864.992,74
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ENTRECAMPOS CUATRO

BALANCE AL 30 DE JUNIO DE 2022

Uds.: Euro
PATRIMONIO NETO Y PASIVO 30/06/2022 31/12/2021
A) PATRIMONIO NETO 64.883.939,63 | 65.860.977,29
A-1) Fondos propios 64.883.939,63 | 65.860.977,29
l. Capital 49.092.735,96 | 49.092.735,96
1. Capital escriturado 49.092.735,96 | 49.092.735,96
lll. Reservas 15.271.140,85 | 14.893.577,13
1. Legal y estatutarias 6.904.327,68 | 6.706.746,05
2. Otras reservas 8.366.813,17 | 8.186.831,08
IV. (Acciones y participaciones en patrimonio propias) (100.050,10) |  (101.152,10)
VII. Resultado del ejercicio 620.112,92 | 1.975.816,30
B) PASIVO NO CORRIENTE 35.724.876,26 | 36.874.154,46
II. Deudas a largo plazo 23.466.696,52 | 24.575.991,80
2. Deudas con entidades de crédito 9.275.566,39 | 9.764.497,50
3. Acreedores por arrendamiento financiero 13.105.577,40 | 13.783.267,50
5. Otros pasivos financieros 1.085.552,73 | 1.028.226,80
IV. Pasivos por impuesto diferido 12.258.179,74 | 12.298.162,66
C) PASIVO CORRIENTE 5.069.29517 | 3.129.860,99
Il. Provisiones a corto plazo 179.360,44 3.800,00
2. Otras provisiones 179.360,44 3.800,00
lll. Deudas a corto plazo 4.312.753,57 | 2.615.993,00
2. Deudas con entidades de crédito 981.373,35 933.617,58
3. Acreedores por arrendamiento financiero 1.347.182,55 | 1.327.449,50
5. Otros pasivos financieros 1.984.197,67 354.925,92
V. Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 577.181,16 510.067,99
1. Proveedores 85.324,97 24.043,81
b) Proveedores a corto plazo 85.324,97 24.043,81
3. Acreedores varios 26.157,75 58.845,88
4. Personal (remuneraciones pendientes de pago) 0,00 5.538,65
5. Pasivos por impuesto corriente 286.567,79 204.889,41
6. Otras deudas con las Administraciones Publicas 129.706,60 147.179,01
7. Anticipos de clientes 49.424,05 69.571,23
TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO (A+B +C) 105.678.111,06 | 105.864.992,74
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ENTRECAMPOS CUATRO

CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS CORRESPONDIENTE AL PERIODO DE 6 MESES
TERMINADO EL 30 DE JUNIO DE 2022

Uds.: Euro
(Debe) Haber
30/06/2022 30/06/2021
A) OPERACIONES CONTINUADAS
1. Importe neto de la cifra de negocios 2.810.542,67 | 2.701.641,84
b) Prestaciones de servicios 2.810.542,67 | 2.701.641,84
5. Otros ingresos de explotacion 460.766,58 426.580,48
a) Ingresos accesorios y otros de gestion corriente 460.766,58 426.580,48
6. Gastos de personal (217.479,45) |  (217.267,02)
a) Sueldos, salarios y asimilados (197.025,67) | (205.461,63)
b) Cargas sociales (20.453,78) (11.805,39)
7. Otros gastos de explotacion (1.187.373,61) | (1.156.693,91)
a) Servicios exteriores (931.094,79) |  (972.139,60)
b) Tributos (249.869,91) |  (179.496,10)
e (;Zileferdldas, deterioro y variacion de provisiones por operaciones (6.408.91) (5.068.21)
8. Amortizacion del inmovilizado (1.124.626,99) | (1.098.742,77)
11. Deterioro y resultado por enajenaciones del inmovilizado 0,00 379.609,55
b) Resultados por enajenaciones y otras 0,00 379.609,55
13. Otros resultados 16.897,17 112.317,23
A1
ol e TAD0 0 oo
14. Ingresos financieros 66.960,41 66.794,58
a) De participaciones en instrumentos de patrimonio 11,96 3,07
a1) Enempresas del grupo y asociadas 11,96 3,07
b) De valores negociables y otros instrumentos financieros 66.948,45 66.791,51
b 1) Enempresas del grupo y asociadas 66.791,51 66.791,51
b 2) De terceros 156,94 0,00
15. Gastos financieros (149.299,75) |  (106.792,37)
b) Por deudas con terceros (149.299,75) | (106.792,37)
A.2) RESULTADO FINANCIERO (14+15+16+17+18+19) (82.339,34) (39.997,79)
A.3) RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS (A.1+A.2) 676.387,03 | 1.107.447,61
20. Impuestos sobre beneficios (56.274,11) 0,00
(:;122%I)ESULTADO DEL EJERC. PROCED. DE OPERAC. CONTINUADAS 62011202 | 1.107.447,61
B) OPERACIONES INTERRUMPIDAS
A.5) RESULTADO DEL EJERCICIO (A.4+21) 620.112,92 | 1.107.447,61
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ENTRECAMPOS CUATRO

BALANCE AL 30 DE JUNIO DE 2022

Uds.: Euro

ACTIVO 30/06/2022 31/12/2021
A) ACTIVO NO CORRIENTE 100.689.281,12 | 100.525.978,06
I. Inmovilizado intangible 12.541,37 5.764,20
5. Aplicaciones informaticas 12.541,37 5.764,20
Il. Inmovilizado material 5.044.531,89 | 3.984.658,20
1. Terrenos y construcciones 1.094.729,42 | 1.112.917,70
2. Instalaciones técnicas y otro inmovilizado material 116.112,29 126.722,53
3. Inmovilizado en curso y anticipos 3.833.690,18 | 2.745.017,97
lll. Inversiones inmobiliarias 89.924.271,44 | 90.848.855,24
1. Terrenos 37.546.844,98 | 37.491.788,64
2. Construcciones 52.377.426,46 | 53.357.066,60
IV. Inversiones en empresas del grupo y asociadas a largo plazo 4.965.000,00 | 4.965.000,00
1. Instrumentos de patrimonio 500.000,00 500.000,00
2. Créditos a empresas 4.465.000,00 | 4.465.000,00
V. Inversiones financieras a largo plazo 742.936,42 721.700,42
1. Instrumentos de patrimonio 563,27 563,27
2. Creéditos a terceros 0,00 30.000,00
5. Otros activos financieros 742.373,15 691.137,15
B) ACTIVO CORRIENTE 4.988.829,94 | 5.339.014,68
Il. Existencias 4.007,88 12.830,42
6. Anticipos a proveedores 4.007,88 12.830,42
ll. Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 80.108,45 83.855,25
1. Clientes por ventas y prestaciones de servicios 70.015,53 80.552,37
b) Clientes por ventas y prestaciones de servicios a corto plazo 70.015,53 80.552,37
3. Deudores varios 24,20 761,43
5. Activos por impuesto corriente 10.068,72 0,00
6. Otros créditos con las Administraciones Publicas 0,00 2.541,45
IV. Inversiones en empresas del grupo y asociadas a corto plazo 408.709,87 351.987,08
2. Créditos a empresas 408.709,87 351.987,08
V. Inversiones financieras a corto plazo 30.000,00 70.000,00
2. Créditos a empresas 30.000,00 70.000,00
VII. Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 4.466.003,74 | 4.769.422,59
1. Tesoreria 4.466.003,74 | 4.769.422,59
TOTAL ACTIVO (A +B) 105.678.111,06 | 105.864.992,74
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ENTRECAMPOS CUATRO

BALANCE AL 30 DE JUNIO DE 2022

Uds.: Euro
PATRIMONIO NETO Y PASIVO 30/06/2022 31/12/2021
A) PATRIMONIO NETO 64.883.939,63 | 65.860.977,29
A-1) Fondos propios 64.883.939,63 | 65.860.977,29
l. Capital 49.092.735,96 | 49.092.735,96
1. Capital escriturado 49.092.735,96 | 49.092.735,96
lll. Reservas 15.271.140,85 | 14.893.577,13
1. Legal y estatutarias 6.904.327,68 | 6.706.746,05
2. Otras reservas 8.366.813,17 | 8.186.831,08
IV. (Acciones y participaciones en patrimonio propias) (100.050,10) |  (101.152,10)
VII. Resultado del ejercicio 620.112,92 | 1.975.816,30
B) PASIVO NO CORRIENTE 35.724.876,26 | 36.874.154,46
II. Deudas a largo plazo 23.466.696,52 | 24.575.991,80
2. Deudas con entidades de crédito 9.275.566,39 | 9.764.497,50
3. Acreedores por arrendamiento financiero 13.105.577,40 | 13.783.267,50
5. Otros pasivos financieros 1.085.552,73 | 1.028.226,80
IV. Pasivos por impuesto diferido 12.258.179,74 | 12.298.162,66
C) PASIVO CORRIENTE 5.069.29517 | 3.129.860,99
Il. Provisiones a corto plazo 179.360,44 3.800,00
2. Otras provisiones 179.360,44 3.800,00
lll. Deudas a corto plazo 4.312.753,57 | 2.615.993,00
2. Deudas con entidades de crédito 981.373,35 933.617,58
3. Acreedores por arrendamiento financiero 1.347.182,55 | 1.327.449,50
5. Otros pasivos financieros 1.984.197,67 354.925,92
V. Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 577.181,16 510.067,99
1. Proveedores 85.324,97 24.043,81
b) Proveedores a corto plazo 85.324,97 24.043,81
3. Acreedores varios 26.157,75 58.845,88
4. Personal (remuneraciones pendientes de pago) 0,00 5.538,65
5. Pasivos por impuesto corriente 286.567,79 204.889,41
6. Otras deudas con las Administraciones Publicas 129.706,60 147.179,01
7. Anticipos de clientes 49.424,05 69.571,23
TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO (A+B +C) 105.678.111,06 | 105.864.992,74
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ENTRECAMPOS CUATRO

CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS CORRESPONDIENTE AL PERIODO DE 6 MESES
TERMINADO EL 30 DE JUNIO DE 2022

Uds.: Euro
(Debe) Haber
30/06/2022 30/06/2021
A) OPERACIONES CONTINUADAS
1. Importe neto de la cifra de negocios 2.810.542,67 | 2.701.641,84
b) Prestaciones de servicios 2.810.542,67 | 2.701.641,84
5. Otros ingresos de explotacion 460.766,58 426.580,48
a) Ingresos accesorios y otros de gestion corriente 460.766,58 426.580,48
6. Gastos de personal (217.479,45) |  (217.267,02)
a) Sueldos, salarios y asimilados (197.025,67) | (205.461,63)
b) Cargas sociales (20.453,78) (11.805,39)
7. Otros gastos de explotacion (1.187.373,61) | (1.156.693,91)
a) Servicios exteriores (931.094,79) |  (972.139,60)
b) Tributos (249.869,91) |  (179.496,10)
e (;Zileferdldas, deterioro y variacion de provisiones por operaciones (6.408.91) (5.068.21)
8. Amortizacion del inmovilizado (1.124.626,99) | (1.098.742,77)
11. Deterioro y resultado por enajenaciones del inmovilizado 0,00 379.609,55
b) Resultados por enajenaciones y otras 0,00 379.609,55
13. Otros resultados 16.897,17 112.317,23
A1
ol e TAD0 0 oo
14. Ingresos financieros 66.960,41 66.794,58
a) De participaciones en instrumentos de patrimonio 11,96 3,07
a1) Enempresas del grupo y asociadas 11,96 3,07
b) De valores negociables y otros instrumentos financieros 66.948,45 66.791,51
b 1) Enempresas del grupo y asociadas 66.791,51 66.791,51
b 2) De terceros 156,94 0,00
15. Gastos financieros (149.299,75) |  (106.792,37)
b) Por deudas con terceros (149.299,75) | (106.792,37)
A.2) RESULTADO FINANCIERO (14+15+16+17+18+19) (82.339,34) (39.997,79)
A.3) RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS (A.1+A.2) 676.387,03 | 1.107.447,61
20. Impuestos sobre beneficios (56.274,11) 0,00
(:;122%I)ESULTADO DEL EJERC. PROCED. DE OPERAC. CONTINUADAS 62011202 | 1.107.447,61
B) OPERACIONES INTERRUMPIDAS
A.5) RESULTADO DEL EJERCICIO (A.4+21) 620.112,92 | 1.107.447,61
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